Załącznik nr 4 do warunków przetargu
U M O W A  D Z I E R Ż A W Y  
zawarta w dniu  ………….2010 roku  w Kołobrzegu 

pomiędzy :

Regionalnym Szpitalem w Kołobrzegu ul. Łopuskiego 31 wpisanym do rejestru prowadzonego przez Sąd Okręgowy w Koszalinie pod numerem KRS 0000006438

reprezentowanym przez:

Dyrektora - mgr inż. Janusza Olszewskiego 

zwanym w dalszej części umowy „Wydzierżawiającym”
a :

……………………………………………………………..
reprezentowanym przez:

……………………………………
zwanym w dalszej części umowy „Dzierżawcą”
§ 1
Niniejsza umowa została zawarta w związku z wyborem oferty Dzierżawcy złożonej 
w postępowaniu: pisemny przetarg ofertowy na dzierżawę pomieszczeń Zakładu Patomorfologii (prosektorium), ogłoszonego na stronie internetowej i tablicy ogłoszeń Wydzierżawiającego w dniu ………….. 2010 roku oraz w ogólnopolskim wydaniu Gazety Wyborczej w dniu ………….. 2010 roku.
§ 2
Wydzierżawiający oświadcza, że jest prawnym użytkownikiem nieruchomości położonej w Kołobrzegu przy ul. Łopuskiego 33 [ budynek szpitala Blok „ C ” ], dla których 
w Sądzie Rejonowym w Kołobrzegu prowadzona jest KW  23 967 -  nieruchomość zabudowana działka nr 52/4 o powierzchni 33.897 m2, stanowiącej własność Województwa Zachodniopomorskiego.
§ 3
Wydzierżawiający oddaje, a Dzierżawca przyjmuje w dzierżawę część wspomnianej w § 2 nieruchomości, tj. pomieszczenia znajdujące się na niskim parterze budynku szpitala Blok „ C ” o łącznej powierzchni użytkowej 296 m2  z przeznaczeniem na działalność - Zakład Patomorfologii.
§ 4

1. Strony zawierają niniejszą umowę na okres od …….. roku do …….. roku [ 15 lat  licząc od dnia przekazania przedmiotu dzierżawy po adaptacji].

2. Przekazanie przedmiotu dzierżawy nastąpi protokołem zdawczo-odbiorczym po wykonaniu prac modernizacyjnych i wyposażeniu zakładu.

§ 5
Dzierżawca zgodnie z ofertą stanowiącą integralną część tej umowy zobowiązuje się do:

1. Wykorzystywania przedmiotu dzierżawy zgodnie z przeznaczeniem.
2. Do przeprowadzenia w okresie do 31 marca 2011 roku niezbędnych prac modernizacyjnych i wyposażenia zakładu, zgodnie ze złożoną ofertą i z projektem budowlanym, po uprzedniej akceptacji przez Wydzierżawiającego. Przekazanie pomieszczeń do adaptacji nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego.
3. W przypadku przekroczenia terminu adaptacji Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu karę w wysokości 1 % aktualnego rocznego czynszu dzierżawnego za każdy dzień zwłoki.

4. Wpłaty na rzecz Wydzierżawiającego kwoty 200 000 złotych (słownie: dwieście tysięcy złotych 00/100) w terminach: 100 000 zł w dniu podpisania umowy, 100 000 zł 30 dni od daty podpisania niniejszej umowy.
5. Zwrotu Wydzierżawiającemu kosztu projektu Zakładu Patomorfologii w kwocie 36 600,00 zł w terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej umowy.

6. W przypadku przekroczenia terminu płatności kwot wymienionych w pkt. 4 i 5 Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu karę w wysokości 1 % ww. kwot za każdy dzień opóźnienia.

7. Przekazania pomieszczeń po zakończeniu prac zakreślonych w ust. 2 protokołem zdawczo-odbiorczym wraz z udokumentowaniem poniesionych kosztów.
8. W przypadku wcześniejszego rozwiązania umowy przez Wydzierżawiającego, Dzierżawcy przysługuje prawo żądania zwrotu 6,66 % poniesionych nakładów za każdy rok niedokończonej umowy.

9. Ponoszenia wszelkich kosztów związanych z dzierżawą pomieszczeń 
a w szczególności: podatku od nieruchomości, mediów – woda, ścieki, gaz, energia elektryczna i cieplna, koszty sprzątania, wywozu i utylizacji odpadów, dozoru obiektu itp.
10. Ponoszenia wszelkich opłat związanych z umową, w tym kar umownych z tytułu bezumownego korzystania z przedmiotu umowy.

11. Niezwykle starannej dbałości o przedmiot dzierżawy, wykorzystując go zgodnie 
z zasadami wiedzy i obowiązującymi w tej mierze przepisami.
12. Ubezpieczenia przedmiotu dzierżawy od odpowiedzialności cywilnej wobec osób trzecich związanych z prowadzoną działalnością z cesją praw z polisy na Wydzierżawiającego.
13. Utrzymania na własny koszt przedmiotu umowy przez okres jej trwania 
w taki sposób, by stan poszczególnych składników nie uległ pogorszeniu.
14. Dokonywania bieżącej konserwacji i napraw pomieszczeń na własny koszt.
15. Przekazania na rzecz Wydzierżawiającego protokołem zdawczo-odbiorczym przedmiotu dzierżawy wraz z wyposażeniem po zakończeniu umowy.
§ 6
Dzierżawca zgodnie z zawartą umową zobowiązuje się do:
1. Dzierżawy pomieszczeń Zakładu Patomorfologii o powierzchni 296 m2 za kwotę min.(6,00) … zł netto za m2. 

2. Modernizacji i wyposażenia pomieszczeń Regionalnego Szpitala na cele Zakładu Patomorfologii wg przedstawionego przez Szpital projektu, z własnych środków w terminie do 31 marca 2011 roku.
3. Do momentu wykonania prac wymienionych w pkt. 2 Dzierżawca zobowiązuje się do prowadzenia zakładu na terenie Kołobrzegu zgodnie z przedstawionymi w ofercie dokumentami.

4. Wpłaty na rzecz Wydzierżawiającego kwoty 200 000 złotych (słownie: dwieście tysięcy złotych 00/100) w terminie: 100 000 zł w dniu podpisania umowy, 100 000 zł 30 dni od daty podpisania umowy.
5. Zwrotu Wydzierżawiającemu kosztu projektu Zakładu Patomorfologii w kwocie 36 600,00 zł w terminie 14 dni od daty podpisania umowy.

6. Świadczenia usług związanych z postępowaniem ze zwłokami osób zmarłych 
w szpitalu wg wymogów określonych Rozporządzeniem z dnia 31 października 2006 r. w sprawie postępowania ze zwłokami osób zmarłych w szpitalu oraz obsługi sekcji zwłok wraz z zapewnieniem niezbędnych środków i narzędzi (dot. sekcji zwłok na zlecenie szpitala i Prokuratury w Kołobrzegu) za kwotę …… zł netto = ……. Zł brutto miesięcznie. 
7. Dzierżawca dostarczy do Magazynu RS każdego 1-go dnia miesiąca 35 worków na zwłoki oraz 70 identyfikatorów wykonanych z tasiemki z płótna lub tworzywa sztucznego zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Zdrowia z dnia 31.10.2006 r. oraz po uzgodnieniu wzoru z Wydzierżawiającym.
8. Prowadzenia książki zmarłych według ustalonego z wydzierżawiającym wzoru.

9. Utrzymywania Zakładu Patomorfologii w ciągłej gotowości do pracy i zapewnienia sprawności technicznej.

10. Postępowania zgodnie z Regulaminem Postępowania w razie śmierci pacjenta 
w Szpitalu – załącznik nr 1. 
11. Stosowania wszelkich obowiązujących przepisów dotyczących prowadzenia Zakładu Patomorfologii.

12. Zachowania tajemnicy zawodowej.
13. Pracownik Zakładu Patomorfologii uprawniony do odbioru zwłok z oddziału wypełnia 
w obecności personelu medycznego kartę skierowania zwłok do Zakładu Patomorfologii wg załączonego wzoru.

§ 7
1. W trakcie trwania umowy dzierżawy Dzierżawca zobowiązuje się do przestrzegania następującej organizacji przyjmowania zwłok z oddziałów szpitalnych:
a) po informacji telefonicznej z oddziału na numer telefonu .................................., czynny całą dobę, po dwóch godzinach od zgonu zgłosi się obsługa Zakładu Patomorfologii na oddział szpitalny z workiem i wózkiem przystosowanym do przewożenia zwłok;

b) zwłoki oznakowane będą imieniem i nazwiskiem oraz datą i godziną zgonu;

c) odbieranie zwłok ze Szpitala odbywa się przez całą dobę w każdy dzień tygodnia;

d) rodzinę zmarłego powiadamia personel szpitala.
2. Szczegółowa regulacja przyjmowania zwłok zawarta została w Regulaminie Postępowania w Razie Śmierci Chorego w Szpitalu.

§ 8
Dzierżawca ponosi wszelką odpowiedzialność przed organami kontroli, w tym m.in. SANEPID, PIP. Za nieprzestrzeganie obowiązujących przepisów w zakresie prowadzonej działalności Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność [kary nakładane przez stosowne organy].
§ 9
Wydzierżawiający zobowiązuje się do udostępnienia za odpłatnością posiadanych zasobów – media: woda, kanalizacja sanitarna, przyłącze energetyczne, ciepło – w tym przypadku do rozliczeń zastosowanie będą miały ceny rynkowe tych zasobów wg wskazań liczników.
§ 10
Dzierżawca w trakcie trwania umowy może dokonać remontów, ulepszeń oraz inwestycji związanych z prowadzoną działalnością, ale tylko po uzyskaniu uprzednio pisemnej zgody Wydzierżawiającego. 

§ 11
1. Wydzierżawiający comiesięcznie będzie pomniejszał o 1/180 wysokość poniesionych nakładów na adaptację pomieszczeń przez Dzierżawcę.
2. Poniesione nakłady przez Dzierżawcę na adaptację pomieszczeń po zakończeniu umowy zostaną w całości przeniesione na rzecz Województwa Zachodniopomorskiego bez roszczeń Wydzierżawiającego o ich zwrot [ art.676 w zw. z art. 694 K.C. ].

§ 12
3. Dzierżawca zobowiązuje się płacić Wydzierżawiającemu miesięczny czynsz dzierżawny za powierzchnię dzierżawioną w wysokości …. zł netto (słownie ……………………..) za m2 + 22 % podatek VAT = ………. zł brutto.
4. Czynsz dzierżawny będzie płatny z góry za dany miesiąc w terminie 14 dni od dnia wystawienia przez Wydzierżawiającego faktury VAT.
5. Opłaty wchodzące w skład umowy dzierżawy wymienione w załączniku nr 2 do umowy będą płatne za dany miesiąc w terminie 14 dni od dnia wystawienia przez Wydzierżawiającego faktury VAT.
6. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo naliczenia odsetek za nieterminowe wpłaty należności z tytułu wykonania umowy.

7. Kwota czynszu dzierżawnego podlegać będą raz w roku waloryzacji wg wskaźnika cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszonego przez Prezesa GUS, natomiast  opłaty wymienione w załączniku nr 2 do umowy będą podlegać waloryzacji wraz ze zmianą cen rynkowych, nie wymaga to zmiany niniejszej umowy.
8. Dzierżawca zobowiązuje się do Świadczenia usług związanych z postępowaniem ze zwłokami osób zmarłych w szpitalu wg wymogów określonych Rozporządzeniem Ministra Zdrowia z dnia 31 października 2006 r. w sprawie postępowania ze zwłokami osób zmarłych w szpitalu oraz obsługi sekcji zwłok wraz z zapewnieniem niezbędnych środków i narzędzi za kwotę …… zł netto = ……. Zł brutto miesięcznie. 
§ 13
Dzierżawca bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego nie ma prawa oddania przedmiotu dzierżawy osobie trzeciej do bezpłatnego używania oraz nie ma prawa poddzierżawienia przedmiotu umowy.
§ 14
Dzierżawca zobowiązuje się zwrócić Wydzierżawiającemu po zakończeniu dzierżawy przedmiot umowy zgodnie z warunkami niniejszej umowy. 

§ 15
1. Umowa może być rozwiązana za porozumieniem stron po uprzednim uzgodnieniu wzajemnych rozliczeń.
2. Umowa może zostać rozwiązana bez wypowiedzenia z powodu rażącego naruszenia jej warunków przez Dzierżawcę, a w szczególności w przypadku jeżeli:
a) niezapłacenia dwóch kolejnych faktur za płatności wynikające z niniejszej umowy po uprzednim wyznaczeniu nowego terminu zapłaty na podstawie doręczonego wezwania,
b) niezapłacenia kwot, o których mowa w § 5 pkt. 4 i 5,
c) przedmiot dzierżawy będzie wykorzystywany niezgodnie z przeznaczeniem określonym w umowie,

d) przedmiot dzierżawy lub jego część zostanie udostępniona osobom trzecim bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego.

3. Umowa może zostać rozwiązana przez Wydzierżawiającego za uprzednim trzymiesięcznym wypowiedzeniem w następujących przypadkach:

a) zaleceń organów administracyjnych,

b) konieczności wykorzystania pomieszczeń przez Wydzierżawiającego na działalność związaną bezpośrednio ze świadczeniem usług medycznych. 

4. W przypadku rozwiązania umowy przez Wydzierżawiającego:

a) na podstawie zapisów ust. 3 § 14 Dzierżawcy przysługuje prawo zwrotu 6,66% poniesionych nakładów wynikających z zapisów ust. 2 § 5 niniejszej umowy za każdy rok niedokończonej umowy.
5. W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa w pkt. 1-4 Dzierżawca zobowiązany jest rozliczyć się z Wydzierżawiającym i opuścić przedmiot dzierżawy 
w terminie wskazanym przez Wydzierżawiającego.
6. W przypadku rozwiązania umowy z powodu nie wymienionego w § 14 strona z winy której dojdzie do rozwiązania umowy zapłaci drugiej stronie karę umowną 
w wysokości 12-to miesięcznego czynszu dzierżawnego.

§ 16
1. Strony zgodnie postanawiają, że w przypadku stwierdzenia nieprawidłowości 
w realizowaniu umowy w pierwszej kolejności wystosują wezwanie do usunięcia wad wyznaczając stosowny termin zależnie od zakresu stwierdzonych nieprawidłowości.

2. W przypadku braku porozumienia w rozwiązaniu sporów powstałych na tle realizacji umowy sądem właściwym do ich rozstrzygnięcia będzie Sąd właściwy dla Wydzierżawiającego.
§ 17
Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy pod rygorem nieważności, mogą być dokonywane tylko w formie aneksów podpisanych przez obie strony.
§ 18
W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 19
1. Do kontaktów i przekazywania uwag wynikających z realizacji niniejszej umowy oraz za realizację niniejszej umowy ze strony Wydzierżawiającego odpowiedzialny jest Pan Krzysztof Sylwesiuk.
2. Do kontaktów i przekazywania uwag wynikających z realizacji niniejszej umowy oraz za realizację niniejszej umowy ze strony Dzierżawcy odpowiedzialna jest ………………..
§ 20
Osobami upoważnionymi do wszelkiej korespondencji związanej z niniejszą umową 
(w tym w sprawach finansowych) są osoby wymienione w nagłówku umowy.

§ 21
Umowa została sporządzona w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, po dwa dla każdej ze stron.

     Dzierżawca                                                                 Wydzierżawiający 
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