Warunki przetargowe 
 PRZETARG PUBLICZNY OFERTOWY PISEMNY
na dzierżawę pomieszczeń Zakładu Patomorfologii celem prowadzenia działalności – Zakładu Patomorfologii 
na okres 10 lat 
I. Wydzierżawiający

Regionalny Szpital w Kołobrzegu

78-100 Kołobrzeg ul. Łopuskiego 31

II. Podstawa prawna przetargu

1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. – Kodeks cywilny (Dz.U. nr 16 poz. 93 z późn. zmianami);

2. Ustawa z dnia 15 kwietnia 2011 r. o działalności leczniczej (tekst jednolity Dz. U. z 2011 r. nr 112, poz. 654);

3. Uchwała nr 1269/11 Zarządu Województwa Zachodniopomorskiego z dnia 9 sierpnia 2011 roku w sprawie: zasad i trybu postępowania samodzielnych publicznych zakładów opieki zdrowotnej oraz pozostałych wojewódzkich osób prawnych, dla których Zarząd Województwa Zachodniopomorskiego pełni funkcję podmiotu tworzącego lub nadzorującego przy wydzierżawianiu, wynajmowaniu i użyczaniu nieruchomości.
4. Uchwała nr 2181/11 Zarządu Województwa Zachodniopomorskiego z dnia 30 grudnia 2011 roku w sprawie wyrażenia zgody na przetargowe wydzierżawienie przez Regionalny Szpital w Kołobrzegu, na okres 10 lat pomieszczeń znajdujących się w budynku Szpitala o pow. 314,08 m2, celem prowadzenia Zakładu Patomorfologii.
5. Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 14 września 2004 roku w sprawie sposobu 
i trybu przeprowadzenia przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości.
III. Opis przedmiotu przetargu

1. Dzierżawa pomieszczeń z przeznaczeniem na Zakład Patomorfologii o powierzchni 314,08 m2. 
2. Dzierżawca wyłoniony w przetargu dokona z własnych środków wyposażenia pomieszczeń Zakładu Patomorfologii wg załącznika nr 1 do niniejszych warunków oraz zamontuje na własny koszt i we własnym zakresie trzy zadaszenia nad drzwiami wejściowymi do Zakładu Patomorfologii (typ taki jak wejście do części administracyjnej szpitala).
3. Dzierżawca wyłoniony w przetargu będzie świadczył na rzecz Wydzierżawiającego usługi związane z postępowaniem ze zwłokami osób zmarłych w szpitalu.

Obowiązkowe jest dokonanie wizji lokalnej pomieszczeń przeznaczonych do dzierżawy 
w terminie od 01 lutego 2012 roku do 29 lutego 2012 roku po uprzednim uzgodnieniu terminu pod nr telefonu 94 35 30 262. Zakładany okres dzierżawy –10 lat.

IV. Warunki stawiane oferentom

Dzierżawca zobowiąże się do:
1. Dzierżawy pomieszczeń z przeznaczeniem na prowadzenie Zakładu Patomorfologii 
o powierzchni 314,08 m2 za kwotę min. 6,00 zł netto za m2. 

2. Wyposażenia pomieszczeń Zakładu Patomorfologii wg załącznika nr 1, z własnych środków oraz zamontowania na własny koszt i we własnym zakresie trzech zadaszeń nad drzwiami wejściowymi do Zakładu Patomorfologii (typ taki jak wejście do części administracyjnej szpitala) w terminie 6 tygodni od daty zawarcia umowy dzierżawy.
3. Świadczenia usług związanych z postępowaniem ze zwłokami osób zmarłych w szpitalu wg wymogów określonych Rozporządzeniem Ministra Zdrowia z dnia 31 października 2006 r. w sprawie postępowania ze zwłokami osób zmarłych w szpitalu oraz obsługi sekcji zwłok wraz z zapewnieniem niezbędnych środków i narzędzi (dot. sekcji zwłok na zlecenie szpitala oraz Prokuratury w Kołobrzegu) - Dz.U. z 2006 r. Nr 203 poz. 1503. 
4. Wpłaty na rzecz Wydzierżawiającego kwoty 32 520,33 zł netto + 23% VAT = 40 000,01 złotych brutto (słownie: czterdzieści tysięcy złotych 01/100) w dniu podpisania umowy dzierżawy.
5. Prowadzenia książki zmarłych według ustalonego z wydzierżawiającym wzoru.
6. Utrzymywania Zakładu Patomorfologii w ciągłej gotowości do pracy i zapewnienia sprawności technicznej.

7. Postępowania zgodnie z Regulaminem Postępowania w razie śmierci pacjenta w Szpitalu.

8. Stosowania wszelkich obowiązujących przepisów dotyczących prowadzenia Zakładu Patomorfologii.

9. Zachowania tajemnicy zawodowej.
V. Wymagania Wydzierżawiającego:
W postępowaniu mogą brać udział podmioty, które spełniają następujące warunki:

1. Zobowiążą się do wyposażenia pomieszczeń Zakładu Patomorfologii wg załącznika nr 1 oraz zamontowania na własny koszt i we własnym zakresie trzech zadaszeń ze ściankami bocznymi nad drzwiami wejściowymi do Zakładu Patomorfologii wykonane z płyty poliwęglanu w kolorze wskazanym przez Wydzierżawiającego w terminie w terminie 6 tygodni od daty zawarcia umowy dzierżawy 
2. Zobowiążą się do czasu wyposażenia Zakładu Patomorfologii do zapewnienia świadczenia usług wymienionych w pkt. IV. 3 na terenie Kołobrzegu (z wyłączeniem obsługi sekcji zwłok). Do oferty należy dołączyć odpowiedni dokument potwierdzający spełnianie tego warunku (np. umowa dzierżawy zakładu lub promesa dot. konkretnego zakładu).
3. Zobowiążą się do wpłaty na rzecz Wydzierżawiającego kwoty 32 520,33 zł netto + 23% VAT = 40 000,01 złotych brutto (słownie: czterdzieści tysięcy złotych 01/100)  w dniu podpisania umowy dzierżawy.
4. Oświadczą, że nie zaprzestaną działalności ani nie przekażą praw i obowiązków wynikających z umowy dzierżawy na inny podmiot, pod rygorem rozwiązania umowy.

5. Znajdują się w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniającej prawidłową realizację zadań.

VI.Dokumenty potwierdzające spełnianie warunków udziału w postępowaniu  
   przetargowym

Do ofert należy dołączyć niżej wymienione dokumenty:

1. Aktualny odpis z właściwego rejestru albo aktualne zaświadczenie o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru lub zgłoszenia do ewidencji działalności gospodarczej, wystawionego nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert;

2. Polisa, a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzający, że oferent jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności.
3. Sprawozdanie finansowe albo jego część, a jeżeli podlega ono badaniu przez biegłego rewidenta zgodnie z przepisami o rachunkowości również z opinią odpowiednio 
o badanym sprawozdaniu albo jego części, a w przypadku oferentów nie zobowiązanych do sporządzania sprawozdania finansowego, innych dokumentów określających obroty oraz zobowiązania i należności - za okres nie dłuższy niż ostatnie 3 lata obrotowe, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy - za ten okres.  
4. Informacja z Krajowego Rejestru Karnego albo równoważne zaświadczenie właściwego organu sądowego lub administracyjnego kraju pochodzenia oferenta o niekaralności wszystkich urzędujących członków władz wymienionych w przedłożonym dokumencie rejestrowym wystawiona nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert.
5. Aktualne zaświadczenie właściwego naczelnika urzędu skarbowego oraz właściwego oddziału Zakładu Ubezpieczeń Społecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego potwierdzające odpowiednio, że oferent nie zalega z opłacaniem podatków, opłat oraz składek na ubezpieczenie zdrowotne i społeczne, lub zaświadczenia, że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu - wystawione nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert.  
6. Oświadczenie, że Oferent nie zaprzestanie działalności ani nie przekaże praw 
i obowiązków wynikających z umowy dzierżawy na inny podmiot pod rygorem rozwiązania umowy bez zwrotu poniesionych nakładów.
7. Oświadczenie, że Oferent wyposaży Zakład Patomorfologii zgodnie z załącznikiem nr 1 oraz zamontuje na własny koszt i we własnym zakresie trzy zadaszenia ze ściankami bocznymi nad drzwiami wejściowymi do Zakładu Patomorfologii wykonane z płyty poliwęglanu w kolorze wskazanym przez Wydzierżawiającego - należy określić termin, jednak nie później niż w terminie 6 tygodni od daty zawarcia umowy dzierżawy - załącznik nr 2.
8. Formularz ofertowy według wzoru – załącznik nr 3.
9. Oświadczenie, że Oferent nie będzie prowadził na terenie Regionalnego Szpitala 
w Kołobrzegu zakładu pogrzebowego – załącznik nr 4.
10. Dokument potwierdzający zapewnienie świadczenia usług wymienionych w pkt. IV.3 na terenie Kołobrzegu (np. umowa dzierżawy zakładu lub promesa dot. konkretnego zakładu, w którym dzierżawca będzie mógł świadczyć usługi do czasu wyposażenia ZP – z wyłączeniem obsługi sekcji zwłok).
11. Oferenci muszą przedstawić dokument potwierdzający prowadzenie działalności 
w zakresie przedmiotu przetargu.
12. Oferenci muszą przedstawić listę osób zatrudnionych do świadczenia usług związanych 
z przedmiotem przetargu wraz z przedstawieniem dokumentów świadczących o ich uprawnieniach – załącznik nr 7 oraz dokumenty potwierdzające doświadczenie 
w świadczeniu usług przechowywania i postępowania ze zwłokami oraz przewozu zwłok – minimum 3 lata.
13. Oświadczenie, że oferent dokona wpłaty na rzecz Wydzierżawiającego kwoty 32 520,33 zł netto + 23% VAT = 40 000,01 złotych brutto (słownie: czterdzieści tysięcy złotych 01/100) w dniu podpisania umowy dzierżawy.
14. Oferenci muszą przedstawić wykaz środków transportu, którymi dysponują (do czasu wyposażenia Zakładu Patomorfologii na terenie RS) wraz z potwierdzeniem, że środki transportu spełniają wymogi do przewozu osób zmarłych.
15. Inne oświadczenia i deklaracje potwierdzające spełnianie pozostałych warunków, 
o których mowa w pkt. IV.

W/w dokumenty muszą być złożone w oryginale lub kopii potwierdzonej przez osoby uprawnione do reprezentowania oferenta za zgodność z oryginałem.

VII. Opis sposobu przygotowania oferty

A. Wymagania podstawowe

1. Każdy Oferent może złożyć tylko jedną ofertę.
2. Ofertę należy przygotować ściśle według wymagań określonych w niniejszych     warunkach.
3. Oferta musi być podpisana przez osoby upoważnione do reprezentowania Oferenta. Oznacza to, iż jeżeli z dokumentu określającego status prawny Oferenta lub pełnomocnictwa wynika, iż do reprezentowania Oferenta upoważnionych jest łącznie kilka osób dokumenty wchodzące w skład oferty muszą być podpisane przez wszystkie te osoby.
4. Upoważnienie osób podpisujących ofertę do jej podpisania musi bezpośrednio wynikać 
z dokumentów dołączonych do oferty. Oznacza to, że jeżeli upoważnienie takie nie wynika wprost z dokumentu stwierdzającego status prawny Wykonawcy (odpisu 
z właściwego rejestru lub zaświadczenia o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej) to do oferty należy dołączyć oryginał lub poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię stosownego pełnomocnictwa wystawionego przez osoby do tego upoważnione.
5. Oferent ponosi wszelkie koszty związane z przygotowaniem i złożeniem oferty.
B. Forma oferty

1. Oferta musi być sporządzona w języku polskim, w jednym egzemplarzu. Dokumenty sporządzone w języku obcym są składane w formie oryginału, odpisu, wypisu, wyciągu lub kopii wraz z tłumaczeniem na język polski, sporządzonym przez tłumacza przysięgłego.
2. Całość oferty powinna być złożona w formie uniemożliwiającej jej przypadkowe zdekompletowanie.
3. Wszystkie zapisane strony oferty powinny być ponumerowane. Strony te powinny być parafowane przez osobę (lub osoby, jeżeli do reprezentowania Oferenta upoważnione są dwie lub więcej osoby) podpisującą (podpisujące) ofertę zgodnie z treścią dokumentu określającego status prawny Oferenta lub treścią załączonego do oferty pełnomocnictwa.
4. Dokumenty wchodzące w skład oferty mogą być przedstawiane w formie oryginałów lub poświadczonych przez Oferenta za zgodność z oryginałem kopii. Oświadczenia sporządzane na podstawie wzorów stanowiących załączniki do niniejszych Warunków powinny być złożone w formie oryginału. Zgodność z oryginałem wszystkich zapisanych stron kopii dokumentów wchodzących w skład oferty musi być potwierdzona przez osobę (lub osoby, jeżeli do reprezentowania Oferenta upoważnione są dwie lub więcej osoby) podpisującą (podpisujące) ofertę zgodnie z treścią dokumentu określającego status prawny Oferenta lub treścią załączonego do oferty pełnomocnictwa.
5. Wydzierżawiający może żądać przedstawienia oryginału lub notarialnie poświadczonej kopii dokumentu wyłącznie wtedy, gdy złożona przez Oferenta kserokopia dokumentu jest nieczytelna lub budzi uzasadnione wątpliwości co do jej prawdziwości, 
a Wydzierżawiający nie może sprawdzić jej prawdziwości w inny sposób.
VIII. Miejsce, termin i sposób złożenia oferty
1. Ofertę należy złożyć w siedzibie Wydzierżawiającego w Kołobrzegu, 
  ul. Łopuskiego 31, w pokój nr 39  w nieprzekraczalnym terminie:

                            

 do dnia 01 marca 2012 roku

                                                   do godziny 1000 

       2.  Ofertę należy złożyć w nieprzejrzystej i zamkniętej kopercie lub opakowaniu. Koperta 
       powinna być zaadresowana do Wydzierżawiającego w następujący sposób :
Regionalny Szpital w Kołobrzegu
ul. Łopuskiego 31
78-100 Kołobrzeg
           z  dopiskiem :   „ Oferta na dzierżawę Zakładu Patomorfologii ”

3. Otwarcie ofert nastąpi w siedzibie Wydzierżawiającego w Kołobrzegu, 
  ul. Łopuskiego 31, w Sali 04:

                            

 dnia 05 marca 2012 roku

                                                 o godzinie 1000 

4. Wydzierżawiający nie bierze odpowiedzialności za skutki braku zachowania  
 powyższych warunków przez oferentów.

5.   O wyborze oferty Wydzierżawiający powiadomi oferentów pisemnie w terminie do 14 dni od daty składania ofert.

IX. Ocena złożonych ofert

Oceny złożonych ofert dokona Komisja powołana zarządzeniem Dyrektora Regionalnego Szpitala w Kołobrzegu.

Oceny będą dokonywane według niżej wymienionych kryteriów:

A. Oferowana stawka czynszu miesięcznego dzierżawionej powierzchni (cena oferowana nie obejmuje kosztów mediów, podatku od nieruchomości, utylizacji odpadów, w tym odpadów niebezpiecznych,  kosztów bieżącego funkcjonowania Zakładu Patomorfologii, remontów bieżących, napraw, konserwacji itp.), nie mniej niż 6,00 zł netto za 1 m2. 
B. Cena  miesięcznego świadczenia usług wymienionych w pkt. IV.3 warunków przetargu. 

Zastosowane wzory do obliczania punktowego:

Wzór Wartość A:

                    
badana wartość 

                                                           x 100 = liczba punktów 

                     najwyższa wartość 

Wzór Wartość B:

                    najwyższa wartość

                                                           x 100 = liczba punktów 

                   
badana wartość 

Końcowa ocena:

               ilość punktów badanej oferty

                                                          
      x 100 = liczba punktów oferty

                 najwyższa ilość punktów 

Wybrana zostanie oferta, która zdobędzie największą ilość punktów w końcowej ocenie.

III. Wadium

1. Oferenci winni wnieść w terminie przewidzianym dla złożenia oferty wadium 
w wysokości 22 613,76 zł (słownie: dwadzieścia dwa tysiące sześćset trzynaście złotych 76/100).
2. Wadium należy wnieść na rachunek bankowy RS Kołobrzeg Bank Millennium S.A. 30 1160 2202 0000 0000 6174 7845 w terminie do 01 marca 2012 r. Dowód wniesienia wadium należy dołączyć do formularza ofertowego.
3. Wadium zostanie zwrócone niezwłocznie po zakończeniu przetargu nie później niż przed upływem 3 dni.
4. Wadium uczestnika, który wygra przetarg zostanie zaliczone na poczet opłat 
z tytułu czynszu dzierżawnego za kolejne miesiące dzierżawy, aż do czasu wyczerpania środków finansowych wpłaconych jako wadium.

5. Uchylenie się od zawarcia umowy dzierżawy spowoduje przepadek wadium.
6. Wadium wniesione przez uczestników przetargu, którzy go nie wygrali, zostanie zwrócone w terminie 3 dni od daty:

· odwołania przetargu,

· zamknięcia przetargu,

· unieważnienia przetargu,

· zakończenia przetargu wynikiem negatywnym,

zwrot wadium następuje bez odsetek.

7. Wpłacone wadium przepada na rzecz wydzierżawiającego, jeżeli uczestnik, który wygrał przetarg uchyli się od zawarcia umowy dzierżawy.

8. Organizator przetargu zawiadomi uczestnika, który wygrał przetarg o miejscu 
i terminie zawarcia umowy dzierżawy, najpóźniej w ciągu 21 dni od dnia rozstrzygnięcia przetargu. Termin zawarcia umowy wyznaczony będzie na co najmniej 7 dni od dnia doręczenia zawiadomienia.

9. Jeżeli uczestnik, który wygrał przetarg nie stawi się bez usprawiedliwienia w miejscu 
i w terminie podanym w zawiadomieniu, organizator przetargu może odstąpić od zawarcia umowy dzierżawy, a wpłacone wadium nie podlega zwrotowi.
10. Uczestnik, który wygrał przetarg jest zobowiązany płacić czynsz dzierżawny stosownie do zapisów zawartych we wzorze umowy.
11. Wpłata wadium przez uczestnika przetargu jest równoznaczna z potwierdzeniem przez niego faktu zapoznania się z regulaminem oraz warunkami przetargu i ich akceptacją.

IV. Skargi

Uczestnik przetargu może zaskarżyć czynności związane z przeprowadzeniem przetargu do organu założycielskiego na adres: Zarząd Województwa Zachodniopomorskiego Urząd Marszałkowski w Szczecinie ul. Korsarzy 34, 70-540 Szczecin lub za pośrednictwem organizatora przetargu.

Skargę wnosi się najpóźniej w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia 
o wynikach przetargu. W przypadku wniesienia skargi dalsze czynności związane 
z zakończeniem postępowania ulegają wstrzymaniu.

XII. Informacje uzupełniające 
1. Szczegółowe informacje dotyczące pomieszczeń przeznaczonych do dzierżawy znajdują się w siedzibie Regionalnego Szpitala w Kołobrzegu ul. Łopuskiego 31 pokój nr 39  – Pani Monika Derwisz tel. (94) 35 30 262.
2. Obowiązkowe jest dokonanie wizji lokalnej w terminie od 01 lutego 2012 roku do 
29 lutego 2012 roku po uprzednim uzgodnieniu terminu z osobą odpowiedzialną za udzielanie wyjaśnień w przedmiocie formalno-prawnym panią Moniką Derwisz tel. (94) 35 30 262.
XIII. Zastrzeżenia

Regionalny Szpital w Kołobrzegu zastrzega sobie prawo odwołania bądź unieważnienia przetargu bez podania przyczyny.

Załącznik nr 1 – wymagania dot. wyposażenia Zakładu Patomorfologii.

Załącznik nr 2 – deklaracja dot. wyposażenia Zakładu Patomorfologii.
Załącznik nr 3 – formularz ofertowy.
Załącznik nr 4 – oświadczenie oferenta.

Załącznik nr 5 – wzór umowy.

Załącznik nr 6 – opłaty za media.

Załącznik nr 7 – wykaz osób zatrudnionych.

Załącznik nr 8 – oświadczenie oferenta.

Załącznik nr 9 – oświadczenie oferenta.

Załącznik nr 10 – obowiązki wykonawców.

Załącznik nr 10A – oświadczenie o poufności.

Załącznik nr 10B – wzór upoważnienia.

Kołobrzeg, dnia   27 stycznia 2012 roku
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