Załącznik nr 8 do warunków przetargu



UMOWA   DZIERŻAWY

zawarta dnia ………….. 2017 r. w Kołobrzegu pomiędzy:

Regionalnym Szpitalem w Kołobrzegu – z siedzibą w Kołobrzegu 78-100, ul. Łopuskiego 31-33, wpisanym do KRS pod nr: 0000006438, REGON 000311496, NIP 6711030263 reprezentowanym przez Dyrektora Tomasza Szymańskiego, zwanym w dalszej części umowy „Wydzierżawiającym”

a
……………………………………………………………………………………………………….
……………………………………………………………………………………………………….
NIP:…………………………….REGON:…………….………………………………………………
zwanym w dalszej części umowy „Dzierżawcą”

§ 1

Podstawę zawarcia umowy stanowi oferta Dzierżawcy wybrana w wyniku pisemnego przetargu nieograniczonego  oraz uchwała Zarządu Województwa Zachodniopomorskiego nr 523/17 z dnia 03.04.2017 r.

§ 2

Wydzierżawiający oświadcza, że jest prawnym użytkownikiem nieruchomości położonej                      w Kołobrzegu przy ul. Łopuskiego 31-33 (budynek szpitala Blok D wejście główne), dla której Sąd Rejonowy w Kołobrzegu prowadzi KW o nr KO1L/00030668/4 - nieruchomość zabudowana działka nr 52/3, o powierzchni 0,4595 ha, obręb 11. 

§ 3

Wydzierżawiający oddaje, a Dzierżawca przyjmuje w dzierżawę część wspomnianej w § 2 nieruchomości, tj. pomieszczenia znajdujące się na wysokim parterze budynku szpitala Blok D                 o łącznej powierzchni 111 m2  z przeznaczeniem na prowadzenie działalności medycznej (aptekę ogólnodostępną).

§ 4

1. Umowa zawarta jest na okres 5 lat i obowiązuje od dnia ……………….. do dnia ……………………… . 
2. Przekazanie przedmiotu dzierżawy nastąpi protokołem zdawczo-odbiorczym.

§ 5

Dzierżawca zgodnie z ofertą stanowiącą integralną część tej umowy zobowiązuje się do :
1. wykorzystywania przedmiotu dzierżawy zgodnie z przeznaczeniem;
2. zapłaty miesięcznego czynszu dzierżawnego w wysokości  ………. netto za 1 m2 dzierżawionej powierzchni;
3. ponoszenia wszelkich opłat związanych z umową (a w szczególności: podatku od nieruchomości, mediów – woda, ścieki, gaz, energia elektryczna i cieplna, koszty sprzątania, wywozu  i utylizacji odpadów, dozoru obiektu itp.;) w tym kar umownych z tytułu  bezumownego korzystania z przedmiotu umowy po jej zakończeniu, 
4. wykonywania swojego prawa zgodnie z zasadami prawidłowej gospodarki;
5. ubezpieczenia się od odpowiedzialności cywilnej wobec osób trzecich w związku                                        z prowadzoną działalnością,
6. utrzymania na własny koszt przedmiotu umowy przez okres jej trwania 
w taki sposób, by stan poszczególnych składników nie uległ pogorszeniu;
7. dokonywania bieżącej konserwacji i napraw pomieszczeń na swój koszt.

§ 6

Dzierżawca ponosi wszelką odpowiedzialność przed organami kontroli, w tym m.in. SANEPID, PIP za nieprzestrzeganie przepisów obowiązujących w zakresie prowadzonej działalność (w tym również uiszcza kar nakładanych przez organy kontrolne).

§ 7

Wydzierżawiający zobowiązuje się do:
1. przekazania Dzierżawcy przedmiotu dzierżawy z dniem podpisania umowy,
2. udostępnienia za odpłatnością posiadanych zasobów – media: woda, kanalizacja sanitarna, przyłącze energetyczne, ciepło – w tym przypadku rozliczenia będą dokonywane zgodnie  ze wskazaniami liczników i na podstawie wystawianych Dzierżawcy faktur. 

§ 8

1. Dzierżawca w trakcie trwania umowy może dokonać remontów, ulepszeń oraz inwestycji związanych z prowadzoną działalnością, wyłącznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierżawiającego i  na zasadach określonych w odrębnym porozumieniu.
1. Po upływie okresu dzierżawy Dzierżawca przekaże nieodpłatnie lokal apteki Wydzierżawiającemu na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego.

§ 9

1. Dzierżawca zobowiązuje się płacić Wydzierżawiającemu miesięczny czynsz dzierżawny za powierzchnię dzierżawioną w wysokości …….. netto (słownie ……………….. złotych) za m2 + obowiązująca stawka podatku VAT = …….. brutto;
1. Czynsz dzierżawny będzie płatny z góry za dany miesiąc w terminie 14 dni od dnia wystawienia przez Wydzierżawiającego faktury VAT;
1. Opłaty wchodzące w skład umowy dzierżawy wymienione w załączniku nr 1 do umowy będą płatne za dany miesiąc w terminie 14 dni od dnia wystawienia przez Wydzierżawiającego faktury VAT;
1. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo naliczenia odsetek za nieterminowe wpłaty należności z tytułu wykonania umowy.
1. Kwota czynszu podlegać będzie raz w roku waloryzacji wg wskaźnika cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszonego przez Prezesa GUS co najmniej raz w roku, nie wymaga to zmiany niniejszej umowy.
1. Koszty zużytych mediów  będą waloryzowane w przypadku zmiany ich cen w czasie trwania umowy, nie wymaga to zmiany niniejszej umowy.
1. Wadium wniesione w postępowaniu przetargowym zostanie zaliczone na poczet opłat 
z tytułu czynszu dzierżawnego za kolejne miesiące dzierżawy, aż do czasu wyczerpania środków finansowych wpłaconych jako wadium.

§ 10

6. Dzierżawca bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego nie ma prawa oddania przedmiotu dzierżawy osobie trzeciej do bezpłatnego używania , ani też poddzierżawiania go.
6. Dzierżawca nie zaprzestanie działalności ani nie przekaże praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy na inny podmiot przez okres 5 lat od daty jej podpisania, pod rygorem rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§ 11

Dzierżawca zobowiązuje się zwrócić lokal Wydzierżawiającemu po zakończeniu dzierżawy, zgodnie z warunkami niniejszej umowy. 

§ 12

1. Umowa może być rozwiązana w każdym czasie, za porozumieniem stron po uprzednim uzgodnieniu wzajemnych rozliczeń.
2. [bookmark: _GoBack]Umowa może zostać rozwiązana przez każdą ze stron z zachowaniem 3-miesięcznego okresu wypowiedzenia złożonego w formie pisemnej (ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego), w przypadku:
1) zmian organizacyjnych lub organizacyjno-prawnych stron, które uniemożliwiają, znacznie utrudniają lub czynią zbędnym kontynuowanie niniejszej umowy,
2) orzeczenia, decyzji lub uchwały właściwych organów państwowych, sądów, organów administracyjnych, podmiotu tworzącego Wydzierżawiającego, które uniemożliwiają lub znacznie utrudniają kontynuowanie niniejszej umowy,
3) gdy kontynuowanie umowy nie leży w interesie publicznym,
4) odmowy akceptacji waloryzacji o której mowa w § 9 ust.5 i 6 umowy,
5) wystąpienia innych ważnych przyczyn.
3. Umowa może zostać rozwiązana  bez zachowania terminu wypowiedzenia jeżeli:
1) przedmiot umowy będzie wykorzystywany niezgodnie z przeznaczeniem określonym                w umowie,
2) przedmiot umowy lub jej część zostanie udostępniony osobom trzecim bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego.
4. Umowa może zostać rozwiązana bez wypowiedzenia z powodu rażącego naruszenia jej warunków. W takim przypadku strona, z winy której dojdzie do rozwiązania umowy, zapłaci drugiej stronie karę umowną w wysokości 12-krotności miesięcznego czynszu dzierżawnego,  w wysokości obowiązującej na dzień złożenia oświadczenia o rozwiązaniu umowy.
5. Jeżeli Dzierżawca będzie zalegał z należnymi opłatami za dwa okresy płatności Wydzierżawiający wyznaczy nowy termin zapłaty. Nie wywiązanie się Dzierżawcy 
z opłat w wyznaczonym terminie daje Wydzierżawiającemu prawo rozwiązania umowy                                 w trybie natychmiastowym. 
6.  W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust. 1-3, Dzierżawca zobowiązany jest rozliczyć się z Wydzierżawiającym i opuścić przedmiot dzierżawy w terminie wskazanym przez Wydzierżawiającego.
7.  Nieopuszczenie pomieszczenia w terminie wskazanym przez Wydzierżawiającego wiąże się z obowiązkiem zapłaty przez Dzierżawcę kar umownych za bezumowne korzystanie 
z przedmiotu umowy w wysokości 3-krotności czynszu dzierżawnego. 


§ 13

1. Strony zgodnie postanawiają, że w przypadku stwierdzenia nieprawidłowości 
w realizowaniu umowy, w pierwszej kolejności wystosują wezwanie do zachowania zgodnego z umową, wyznaczając stosowny termin, zależnie od zakresu stwierdzonych nieprawidłowości.
1. W przypadku braku porozumienia w rozwiązaniu sporów powstałych na tle realizacji umowy sądem właściwym do ich rozstrzygnięcia będzie Sąd właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego.

§ 14

Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy pod rygorem nieważności, mogą być dokonywane tylko w formie pisemnych  aneksów. 

§ 15

1. Do kontaktów i przekazywania uwag wynikających z realizacji niniejszej umowy oraz za realizację niniejszej umowy ze strony Wydzierżawiającego odpowiedzialna jest Pani mgr Monika Derwisz.
1. Do kontaktów i przekazywania uwag wynikających z realizacji niniejszej umowy oraz za realizację niniejszej umowy ze strony Dzierżawcy odpowiedzialny/na jest  ……....................... .

§ 16

Osobami upoważnionymi do wszelkiej korespondencji związanej z niniejszą umową (w tym w sprawach finansowych) są osoby reprezentujące strony umowy (wskazane  w nagłówku umowy). 

§ 17

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 18

Umowa została sporządzona w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, po dwa dla każdej ze stron.




          Dzierżawca                                                                 Wydzierżawiający 						                             			




Załącznik nr 1 – zestawienie opłat wchodzących w skład umowy dzierżawy. 
1

