WARUNKI NIEOGRANICZONEGO PISEMNEGO PRZETAR’GU
NA DZIERZAWE NA OKRES 10 LAT, PMIESZCZEN
O EACZNEJ POWIERZCHNI UZYTKOWEJ 500,40 M?

ZLOKALIZOWANYCH NA NISKIM PARTERZE W BUDYNKU ,D” PRZY

UL. LOPUSKIEGO 31-33 W KOLOBRZEGU ORAZ SIEDMIU MIEJSC
PARKINGOWYCH, W CELU PROWADZENIA DZIALALNOSCI
MEDYCZNEJ Z ZAKRESU HEMODIALIZY

Wydzierzawiajacy:
Regionalny Szpital w Kolobrzegu
78-100 Kolobrzeg ul. Lopuskiego 31-33

Podstawa prawna przetargu:

. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020, poz. 1740, z pozn.

zm.);

Ustawa z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnoéci leczniczej (Dz. U. z 2020, poz. 295,
z pdzn. zm.);

Uchwata nr 1269/11 Zarzadu Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 9 sierpnia
2011 roku w sprawie zasad i trybu postgpowania samodzielnych publicznych zaktadéw
opieki zdrowotnej oraz pozostatych wojewddzkich oséb prawnych, dla ktérych Zarzad
Wojewodztwa  Zachodniopomorskiego petni  funkcje podmiotu tworzacego lub
nadzorujgcego przy wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomogci
(zmieniona uchwatami Nr 178/12 z dnia 3 lutego 2012 r., Nr 1238/12 z dnia 25 lipca 2012
r. oraz Nr 609/14 z dnia 16 kwietnia 2014 1.);

Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U. 2014 r., poz.
1490).

Uchwata nr 1517/20 Zarzadu Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 18 listopada
2020 roku w sprawie wyrazenia zgody na przetargowe wydzierzawienie przez Regionalny
Szpital w Kotobrzegu pomieszczen o powierzchni uzytkowej 500,40 m? oraz siedmiu
miejsc parkingowych w celu prowadzenia dziatalnosci medycznej z zakresu hemodializy.

I1. Forma przetargu:

Przetarg pisemny nieograniczony

Sprawdzenie przez wydzierzawiajagcego kompletnosci dokumentéw zlozonych wraz z ofertg
1 ich poprawnosci formalno — prawnej. Sprawdzenie wiarygodnosci i sytuacji ekonomicznej
firm przystepujacych do przetargu, ogélnych informacji o oferencie, propozycji dzierzawy.
Wybor oferenta na podstawie propozycji finansowej przedstawionej wedlug warunkow
okreslonych przez wydzierzawiajacego.

IIL. Opis przedmiotu przetargu:

1.

Przedmiotem przetargu jest dzierzawa na okres 10 lat, pomieszczen o tacznej powierzchni
500,40 m? zlokalizowanych na niskim parterze w budynku ,,D” przy ul. F.opuskiego 31-33
w Kolobrzegu oraz siedmiu miejsc parkingowych, w celu prowadzenia dziatalnosci
medycznej z zakresu hemodializy.

. Dzierzawca zobowiazany jest posiadaé przez caly okres umowy kontrakt NFZ na

Swiadczenia z zakresu hemodializy.

. Wydzierzawiajacy jest prawnym uzytkownikiem nieruchomosci potozonych przy

ul. Lopuskiego 31-33 w Kotobrzegu, dla ktérej Sad Rejonowy w Kotobrzegu prowadzi
ksigge wieczysta o numerze: KO1L/00030668/4 — nieruchomogé zabudowana, dziatka nr
52/10, obreb 11.

Zaktadany okres dzierzawy — 10 lat.



IV. Wymagania Wydzierzawiajgcego:
W postgpowaniu mogg braé¢ udziat podmioty, ktdre:

1.

2,

3.

10.

11.

12.

13,

V.

Wymienione sg w art. 4 ust 1 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci
leczniczej (Dz. U. z 2020, poz. 295, z pézn. zm.).

Posiadajg uprawnienia i doswiadczenie w udzielaniu pacjentom $wiadczen dializacyjnych,
krajowe lub/i migdzynarodowe (minimum dwuletnia dzialalno$¢ w tym zakresie);
Zobowigzg si¢ do prowadzenia dziatalnosci w zakresie hemodializy w istniejacych
pomieszczeniach stacji dializ (wraz z wyposazeniem) w terminie od 28.04.2021;

. Os$wiadczg, ze wyposaza stacje dializ w sprzet medyczny oraz pozostale wyposazenie

niezbgdne do wykonywania $wiadczen dializacyjnych zapewniajacy prawidlowe
udzielanie $wiadczen zgodnie z wymogami prawnymi w tym zakresie i wymaganiami
Narodowego Funduszu Zdrowia;

. Oswiadczg, ze nie zaprzestang dziatalnosci ani nie przekazg praw i obowiazkéw

wynikajgcych z umowy dzierzawy na inny podmiot przed uplywem 10 lat od daty jej
podpisania, pod rygorem rozwigzania umowy bez zwrotu poniesionych naktadéw
inwestycyjnych i przekaza przedmiot umowy z powrotem do Wydzierzawiajacego;
Zapewnig bezpieczny dla pacjentdéw harmonogram przejmowania zadan w zakresie
hemodializy;

Zadeklarujg podpisanie z Wydzierzawiajagcym umowy gwarantujacej zabezpieczenie
interesu  Wydzierzawiajacego (gwarantujgca zakup przez Dzierzawce ustug
diagnostycznych, medycznych i pomocniczych oferowanych przez Regionalny Szpital w
Kotobrzegu — wedtug cennika obowiazujgcego u Wydzierzawiajacego);

Zadeklarujg zawarcie porozumienia o zakazie konkurencji pomiedzy Regionalnym
Szpitalem w Kolobrzegu a Dzierzawcg — zatgcznik do umowy;

Zaoferujq miesigczny czynsz dzierzawny w kwocie minimum 32 zlotych netto za
1 m? dzierzawionej powierzchni, czynsz nie uwzglednia kosztéw mediéw — warunki
mediéw i sposéb kalkulacji bedg zawarte w stosowniej umowie;

Zaoferujg czynsz dzierzawny za 7 miejsc parkingowych w kwocie 1 000,00 ztotych netto
miesiecznie.

Oswiadcezg, ze nie zaprzestang dzialalnosci gospodarczej na dzierzawionej powierzchni,
ani nie przekaza praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy dzierzawy na inny podmiot
przed uplywem okresu wykonywania umowy, pod rygorem rozwigzania umowy ze
skutkiem natychmiastowym.

Oswiadczg, ze znajduja si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej
prawidlowg realizacj¢ zadan, dla ktérych przedmiot przetargu jest przeznaczony.
Wykonajg wiasnym staraniem i na wiasny koszt wszelkie konieczne prace zwigzane
z adaptacjg powierzchni uzytkowej na potrzeby wykonywanej dzialalnosci gospodarczej.
Szczegbtowe warunki wspoltpracy zawarte sg we wzorze umowy.

Dokumenty potwierdzajace spelnianie warunkéw udzialu w postepowaniu

przetargowym:
Do oferty nalezy dotaczy¢ nizej wymienione dokumenty:

L.

Aktualny odpis z whasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub
zgloszenia do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, wystawionego nie wczesniej niz 6
miesigcy przed uptywem terminu sktadania ofert;

Aktualna informacja z Krajowego Rejestru Karnego o niekaralnosci wszystkich
urzedujgcych czlonkéw wiadz wymienionych w przedtozonym dokumencie rejestrowym
wystawiona nie wezesniej niz 6 miesigcy przed uptywem terminu sktadania ofert;
Aktualne zaswiadczenia wilasciwego naczelnika urzedu skarbowego oraz wiasciwego
oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych potwierdzajace odpowiednio, ze Oferent nie
zalega z oplacaniem podatkéw, oplat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub
spoteczne, lub zaswiadczenia, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie
lub rozlozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji



(9]

10.
11.

wiasciwego organu, wystawionych nie wezesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu
skladania ofert;

Polisg Iub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajacy, ze oferent jest ubezpieczony od
odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej;

Wypis z wlasciwego rejestru potwierdzajgcy prowadzenie podmiotu leczniczego;
Informacj¢ o dotychczasowej dziatalnosci Oferenta odnosnie przejetych lub utworzonych
stacji dializ z podaniem liczby oséb dializowanych w danym osrodku poparte opiniami
szpitali bedacych pierwotnymi wiascicielami stacji dializ,

Oswiadczenie, ze Oferent nie zaprzestanie dzialalno$ci ani nie przekaze praw
1 obowiazkéw wynikajacych z umowy dzierzawy na inny podmiot przed uptywem 10 lat
od daty jej podpisania, pod rygorem rozwiazania umowy bez zwrotu poniesionych
naktadéw inwestycyjnych;

Oswiadczenie, ze Oferent wyposazy stacje dializ w sprzet medyczny oraz pozostale
wyposazenie niezbgdne do wykonywania $wiadczen dializacyjnych zapewniajgcy
prawidlowe udzielanie $wiadczefi zgodnie z wymogami prawnymi w tym zakresie i
wymaganiami Narodowego Funduszu Zdrowia;

Dokumenty zawierajgce referencje poswiadczajace dogwiadezenie i jakos¢ $wiadczonych
ustug potwierdzone referencjami Dyrektoréw Szpitali, Konsultantéw Regionalnych, NFZ
itp.;

Formularz ofertowy wedtug wzoru — zatacznik nr 1;

Inne o$wiadczenia i deklaracje potwierdzajace spelnianie pozostatych warunkow,
o ktérych mowa w pkt. V.

W/w dokumenty muszg by¢ zlozone w oryginale lub kopii potwierdzonej przez osoby
uprawnione do reprezentowania oferenta za zgodnosé z oryginalem.

VI. Opis sposobu przygotowania oferty:
A. Wymagania podstawowe

1.
2.

3.

3
B.
1.

Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedna oferte.

Ofert¢ nalezy przygotowaé Sscisle wedhug wymagan okreslonych w niniejszych
warunkach;

Oferta musi by¢ podpisana przez osoby upowaznione do reprezentowania oferenta.
Oznacza to, iz jezeli z dokumentu okreslajacego status prawny oferenta lub
z pelnomocnictwa wynika, iz do reprezentowania oferenta upowaznionych jest tacznie
kilka 0séb, dokumenty wchodzace w sklad oferty muszg by¢ podpisane przez wszystkie te
osoby;

Upowaznienie 0s6b podpisujacych oferte do jej podpisania musi bezposrednio wynikaé
z dokumentéw dotaczonych do oferty. Oznacza to, ze jezeli upowaznienie takie nie
wynika wprost z dokumentu stwierdzajacego status prawny oferenta (odpisu
z wiasciwego rejestru lub zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej)
to do oferty nalezy dolaczy¢ oryginat lub poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem kopie
stosownego pefnomocnictwa wystawionego przez osoby do tego upowaznione;

Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

Forma oferty

Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim, w jednym egzemplarzu. Dokumenty
sporzgdzone w jezyku obcym sg skladane w formie oryginatu, odpisu, wypisu, wyciggu
lub kopii wraz z tlumaczeniem na jezyk polski, sporzadzonym przez tlumacza
przysiegltego;

Calos¢ oferty powinna byé¢ zlozona w formie uniemozliwiajacej jej przypadkowe
zdekompletowanie;

Wszystkie zapisane strony oferty powinny by¢ ponumerowane. Strony te powinny by¢
parafowane przez osobe¢ (lub osoby, jezeli do reprezentowania oferenta upowaznione sg
dwie lub wigcej 0s6b) podpisujacg (podpisujace) oferte zgodnie z treScig dokumentu
okreslajacego status prawny oferenta lub trescia zalaczonego do oferty pelnomocnictwa;



4.

Dokumenty wchodzace w sktad oferty moga by¢ przedstawiane w formie oryginatéw lub
poswiadczonych przez oferenta za zgodnos¢ z oryginalem kopii. Os$wiadczenia
sporzgdzane na podstawie wzorow stanowigcych zatgezniki do niniejszych warunkéw
powinny by¢ ztozone w formie oryginatu. Zgodno$¢ z oryginatem wszystkich zapisanych
stron kopii dokumentéw wchodzacych w sktad oferty musi by¢ potwierdzona przez osobe
(lub osoby, jezeli do reprezentowania oferenta upowaznione sg dwie lub wiecej 0séb)
podpisujaca (podpisujace) oferte zgodnie z trescig dokumentu okreslajgcego status prawny
oferenta lub trescig zatgczonego do oferty petnomocnictwa;

Wydzierzawiajgcy moze zada¢ przedstawienia oryginatu lub notarialnie poswiadczone;
kopii dokumentu wytgcznie wtedy, gdy ztozona przez oferenta kserokopia dokumentu jest
nieczytelna lub budzi uzasadnione watpliwosci  co  do jej prawdziwosci,
a Wydzierzawiajacy nie moze sprawdzié jej prawdziwosci w inny sposéb.

VII. Miejsce, termin i sposéb zlozenia oferty:

1.

2.

Oferte nalezy ztozyé w siedzibie wydzierzawiajgcego w Kotobrzegu,
ul. Lopuskiego 31-33, w pokoju nr 11 (Zaméwienia Publiczne) w nieprzekraczalnym
terminie: do dnia 11.03.2021 roku, do godziny 12:00.
Oferte nalezy zlozy¢ w nieprzejrzystej i zamknigtej kopercie lub opakowaniu. Koperta
powinna by¢ zaadresowana do wydzierzawiajacego w nastepujacy sposob:
Regionalny Szpital w Kolobrzegu
ul. Lopuskiego 31-33
78-100 Kolobrzeg
z dopiskiem: ,,Oferta na dzierzawe powierzchni uzytkowej — z przeznaczeniem
na prowadzenie dzialalnosci medycznej 7 zakresu hemodializy
— nie otwierac przed 15 marca 2021 r., godz. 13:00”,

3. Otwarcie ofert nastapi w siedzibie wydzierzawiajacego w Kolobrzegu, ul. Lopuskiego 31-

33, w sali konferencyjno-szkoleniowej ,,04” w dniu 15.03.2021 roku o godzinie 13:00.

4. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki niezachowania przez oferentow

warunkow przetargu.

VIII. Tryb otwarcia ofert:

1.
a)
b)

c)
d)

3.

4.

W czgsci jawnej przetargu komisja przetargowa:

stwierdzi prawidtowo$é ogtoszenia o przetargu,

ustali liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdzi czy wadia zostaly wplacone;

ustali, czy oferty wplynety w terminie przewidzianym w ogloszeniu,

otworzy koperty z ofertami i sprawdzi ich kompletnos¢ oraz po weryfikacji -
zakwalifikuje je do czesci niejawnej przetargu;

przyjmie wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez oferentow;

zawiadomi oferentéw o terminie i miejscu czgscl niejawnej przetargu;

zawiadomi oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

W czgsci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert
oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze zlozonych
ofert. W przypadku ztozenia rownorzednych ofert komisja przetargowa organizuje
dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktorzy zlozyli te oferty.

W terminie do 3 dni od daty zamknigcia przetargu uczestnicy postepowania Zostang
powiadomieni pisemnie o jego wyniku.

Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, bgdzie zawiadomiony o terminie i miejscu
zawarcia umowy dzierzawy, najpézniej w ciggu 7 dni od dnia zamkniecia przetargu.
Termin zawarcia umowy wyznaczony bedzie na co najmniej 7 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia.

IX. Ocena zlozonych ofert:

1.

2.

Oceny zlozonych ofert dokona komisja przetargowa powotana zarzadzeniem przez
Dyrektora Regionalnego Szpitala w Kotobrzegu.
Oceny bgdg dokonywane wedhug kryterium:



1) wysokos$¢ stawki czynszu dzierzawnego (miesiecznego) netto za 1 m? dzierzawionej
powierzchni + podatek VAT wg obowiazujacej stawki (cena oferowana nie obejmuje
zryczattowanych kosztow mediéw, podatku od nieruchomosci, czynszu za miejsca
parkingowe itp. — wskazanych w zataczniku nr 1 do umowy) — waga Kkryterium - 50
%.

Liczba punktéw dla kryterium czynszu dzierzawnego bedzie liczona wg wzoru:

Czynsz dzierzawny badanej oferty
D= x 50pkt
Najwyiszy zaoferowany czynsz dzierzawny

2) Cena za hemodialize .......... ,- zt netto (stownie: ztotych) za kazde
udzielone $wiadczenie  hemodializy jezeli nie bedzie ono rozliczone przez
Przyjmujacego zamoéwienie z NFZ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami— waga
kryterium - 50 %.

Liczba punktéw dla kryterium ceny za hemodializ¢ bedzie liczona wg wzoru:

Cena za hemodialize najtariszej oferty
C= x 50pkt
Cena za hemodialize badanej oferty

Wybrana zostanie oferta, ktéra przedstawiaé bedzie najkorzystniejszy bilans kryteriéw
okreslonych powyzej.

X. Wadium:

1. Oferenci winni wnie$¢ w terminie przewidzianym dla zlozenia oferty wadium
w wysokosci 135 000,00 zt (stownie: sto trzydziesci pieé tysiecy zlotych)

2. Wadium nalezy wnie$¢ na rachunek bankowy Regionalnego Szpitala w Kotobrzegu
prowadzony w Banku Millennium S.A. o numerze 30 1160 2202 0000 0000 6174 7845
w terminie do 11.03.2021 r. Kopie dowodu wniesienia wadium nalezy dolaczy¢ do
formularza ofertowego;

3. Wadium zostanie zwrécone niezwlocznie po zamknieciu przetargu nie pdzniej niz przed
uptywem 3 dni (bez odsetek);

4. Wadium uczestnika, ktéry wygra przetarg, zostanie zaliczone na poczet optat
z tytutu czynszu dzierzawnego za kolejne miesigce dzierzawy, az do czasu wyczerpania
srodkéw finansowych wptaconych jako wadium.

5. Uchylenie si¢ od zawarcia umowy dzierzawy spowoduje przepadek wadium.

XI. Skargi:

Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do
organu zafozycielskiego na adres: Zarzad Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Urzad
Marszatkowski w Szczecinie, Wydziat Zdrowia, ul. Korsarzy 34, 70-540 Szczecin lub za
posrednictwem Organizatora przetargu.

Skarge wnosi si¢ najpoézniej w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia
o wynikach przetargu. W przypadku wniesienia skargi dalsze czynnosci zwigzane
z zakoficzeniem postgpowania ulegajg wstrzymaniu.

XII. Informacje uzupelniajgce:

Szczegolowe informacje dotyczace powierzchni uzytkowej przeznaczonej do dzierzawy
(m.in. rzuty techniczne holi) znajduja sie w siedzibie Regionalnego Szpitala
w  Kotobrzegu ul. FPopuskiego 31-33 pokéj nr 11 — Zamodwienia Publiczne -
p. Monika Derwisz tel. (94) 35 30 262.



XIII. Zastrzezenia
Regionalny Szpital w Kolobrzegu zastrzega sobie prawo odwotlania bgdz uniewaznienia
przetargu bez podania przyczyny, a takze ma prawo zamknigcia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.

Zalgcznik nr 1 - formularz ofertowy.

Zalgcznik nr 2 — Oswiadczenie o spetnianiu warunkéw wymaganych w art. 13 ustawy z dnia
15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej (Dz. U. z 2020, poz. 295, z
pozn. zm.).

Zalgcznik nr 3 — Oswiadczenie, ze Oferent nie zaprzestanie dzialalnosci, ani nie przekaze
praw i obowigzkéw wynikajgcych z umowy dzierzawy na inny podmiot
przed uptywem okresu wykonywania umowy, pod rygorem rozwigzania
umowy ze skutkiem natychmiastowym.

Zaljcznik nr 4 — Oswiadczenie, ze Oferent wlasnym staraniem i na wlasny koszt wykona
konieczne prace zwigzane z adaptacja, modernizacjg 1 wyposazeniem Stacji
Dializ oraz, iz Stacja Dializ bedzie spelniala wymogi przewidziane w
rozporzadzeniu z dnia 26 czerwca 2012 r. w sprawie szczegbdtowych
wymagan, jakim powinny odpowiadaé pomieszczenia i urzadzenia
podmiotu wykonujacego dzialalnos$é leczniczg oraz wymogi Narodowego
Funduszu Zdrowia.

Zalgcznik nr 5 - Os$wiadczenie, ze Oferent zapoznal si¢ ze stanem technicznym
pomieszczen, ktérych czes¢ powierzchni uzytkowej bedzie przedmiotem
dzierzawy oraz regulaminem i warunkami przetargu, a przystepujac
do przetargu wyraza zgode na wszystkie skutki z tym zwigzane i nie wnosi
zadnych zastrzezen wzgledem stanu przedmiotu dzierzawy oraz regulaminu
1 warunkow przetargu.

Zalgcznik nr 6 - O$wiadczenie, ze oferent nie zalega z oplacaniem podatk6éw, optat oraz
skfadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne.

Zalacznik nr 7 — Wzér umowy dzierzawy wraz z zalagcznikami:
Zatgeznik nr 1 — zestawienie optat wehodzacych w skiad umowy dzierzawy.
Zatgcznik nr 2 — Umowa na ustugi medyczne
Zatgeznik nr 3 — Umowa na ustugi medyczne z zakresu hemodializy
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