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Zalgeznik nr 3 do warunkow przetargu

UMOWA DZIERZAWY NRDZI......2023
zawartawdniu .................... roku w Kotobrzegu, pomiedzy:

Regionalnym Szpitalem w Kolobrzegu — z siedzibag w Kotobrzegu 78-100, ul. ppor.E.Lopuskiego
31-33, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji
oraz samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej, prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Koszalinie, IX Wydzial Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem 0000006438, REGON
000311496, NIP 6711030263 reprezentOWanym PIZEZ...........eeeeeeneneneeneneneeieneeemneaenrseenn, ,
zwanym w dalszej czesci umowy ,, Wydzierzawiajgcym”

........................................................................................................................

§1
Niniejsza umowa zostala zawarta w zwiazku z wyborem oferty Dzierzawcy zlozonej
w postepowaniu: przetarg pisemny nieograniczony na dzierzawe powierzchni 14 m? ogloszony na
stronie internetowej i tablicy ogloszen Wydzierzawiajacego w dniu ........... 2023 roku.

§2
Wydzierzawiajagcy oswiadcza, ze jest prawnym uzytkownikiem nieruchomosci potozonej
w Kotobrzegu przy ul. ppor. ELopuskiego 31-33, dla ktérych Sad Rejonowy w Kotobrzegu,
V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr KO1L/00030668/4 - nieruchomos$¢ zabudowana -
stanowigcej wlasnos¢ Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

§3
Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe powierzchnie 14,00 m? znajdujaca
si¢ w budynku D na wysokim parterze Regionalnego Szpitala w Kolobrzegu w celu prowadzenia
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej: punkt medyczny w ktérym bedzie prowadzona
sprzedaz wyrobéw medycznych np. : kule pachowe, ponczochy uciskowe, chodziki
rehabilitacyjne. Zabronione jest prowadzenie dzialalno$ci polegajacej ma wypozyczaniu
sprz¢tu oraz sprzedazy innych produktéw niz wyroby medyczne.

§4
1. Strony zawierajg niniejszag umowe na okres 3 lat. Umowa obowigzuje od ........ccc..... 2023
roku do .......... 2026 roku.
2. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi protokolem zdawczo-odbiorczym.
3. Punkt medyczny, magazyn czynny bedzie w dniach:

....................................................................................................................

§5
Dzierzawca, zgodnie z ofertg stanowiacg integralng czes¢ tej umowy, zobowigzuje sie do:
1. Zaplaty czynszu dzierzawnego w wysokosci ............. zt netto + VAT = ....... zt brutto

miesigcznie. W czynszu dzierzawnym poza dzierzawg ujete sg koszty: centralnego ogrzewania,
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energii elektrycznej, ochrony obiektu, podatku od nieruchomosci w wysokosci wskazanej w
zestawieniu stanowigcym zatgcznik nr 2 do umowy.

2. Do przeprowadzenia w okresie 2 miesiecy od daty podpisania umowy niezbednych prac
modernizacyjnych i remontowych zwigzanych z adaptacja powierzchni celem prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej - zgodnie ze zlozong ofertg (Zalgcznik do oferty) - po uzyskaniu
akceptacji przedstawionej koncepcji adaptacji przez Wydzierzawiajacego oraz rozpoczecia
prowadzenia dzialalnosci w terminie 2 miesiecy od daty podpisania umowy dzierzawy.

3. Wykorzystywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem.

4. Ponoszenia wszelkich optat zwigzanych z umows, w tym kar umownych z tytulu bezumownego
korzystania z przedmiotu umowy.

5. Starannej dbaltosci o przedmiot dzierzawy, wykorzystujac go zgodnie z zasadami wiedzy
i obowigzujacymi w tej mierze przepisami.

6. Ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od odpowiedzialno$ci cywilnej wobec 0séb trzecich
zwigzanych z prowadzong dzialalno$cig. Dokument aktualnego ubezpieczenia nalezy dostarczy¢
Wydzierzawiajgcemu w terminie 30 dni od daty zawarcia niniejszej umowy oraz niezwltocznie
po uplywie okresu ubezpieczenia [aktualizacja].

7. Utrzymania na wiasny koszt przedmiotu umowy przez okres jej trwania w taki sposob, by stan
poszczegolnych sktadnikow nie ulegt pogorszeniu.

8. Dokonywania biezacej konserwacji i napraw pomieszczen na wiasny koszt.

9. Przekazania na rzecz Wydzierzawiajgcego protokotem zdawczo-odbiorczym przedmiotu
dzierzawy po zakonczeniu umowy.

§6
Dzierzawca ponosi wszelka odpowiedzialno$¢ przed organami kontroli, w tym m.in. SANEPID,
PIP. Za nieprzestrzeganie obowiazujacych w zakresie prowadzonej dziatalnosci Dzierzawca ponosi
pelng odpowiedzialnosé [kary nakladane przez stosowne organy].

§7

1. Dzierzawca w trakcie trwania umowy moze dokona¢ nakladéw na nieruchomo$é bedaca
przedmiotem niniejszej umowy (innych niz biezace naprawy wskazane w § 5 pkt 8 umowy)
wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

2. W przypadku rozwigzania lub tez wygasniecia umowy Wydzierzawiajacy zwréci Dzierzawcy
koszt poniesionych naktadéw koniecznych (w wysokosci udokumentowanych wydatkow).
W przypadku naktadow innych niz konieczne zwrot nastgpi proporcjonalnie
do ,,niewykorzystanego” przez Dzierzawce okresu trwania umowy — tylko i wylacznie, gdy
Wydzierzawiajacy wyrazit pisemng zgode na poczynienie tych nakladéw, z uwzglednieniem ich
amortyzacji.

§8

1. Naleznos$ci wskazane w § 5 pkt 1 umowy bedg ptatne z gory za dany miesigc w terminie 14 dni
od dnia wystawienia przez Wydzierzawiajacego faktury VAT.

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo naliczenia odsetek za nieterminowe wplaty naleznosci
z tytulu wykonania umowy.

3. Dniem zaplaty jest dzien wpltywu srodkéw finansowych na konto Wydzierzawiajacego.

4. Kwota czynszu dzierzawnego podlega¢ beda raz w roku waloryzacji wg wskaznika cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogloszonego przez Prezesa GUS.

5. Optaty za media wymienione w zataczniku nr 2 do umowy mogg by¢ ponadto waloryzowane na
podstawie wzrostu cen dostawy.

6. Zmiany umowy przewidziane w ust. 4 i 5 nie bedg wymagaé zawarcia aneksu do niniejszej
umowy.

§9



Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego nie ma prawa oddania przedmiotu umowy
osobie trzeciej w poddzierzawe, najem czy tez do bezplatnego uzywania.

§10

1. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie, za porozumieniem stron, po uprzednim
uzgodnieniu wzajemnych rozliczen.

2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajgcego bez wypowiedzenia z powodu

razgcego naruszenia jej warunkow przez Dzierzawcg, a w szczegolnosci w przypadku:

1) niezaptacenia dwoéch kolejnych faktur za platnosci wynikajgce z niniejszej umowy po
uprzednim wyznaczeniu nowego terminu zaplaty na podstawie doreczonego wezwania,

2) wykorzystania przedmiotu dzierzawy niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w umowie,

3) udostgpnienia przedmiotu dzierzawy lub jego cze$ci osobom trzecim bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajacego za uprzednim jednomiesiecznym

okresem wypowiedzenia w nastepujgcych przypadkach:

1) zalecen organéw administracyjnych lub podmiotu tworzacego (Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego),

2) koniecznosci wykorzystania pomieszczen przez Wydzierzawiajgcego na dziatalnosé
zwigzang bezposrednio ze $wiadczeniem ustug medycznych.

4. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1-3 Dzierzawca zobowigzany jest
rozliczy¢ si¢ z Wydzierzawiajacym i opusci¢ przedmiot dzierzawy w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajgcego.

5. W przypadku rozwigzania umowy:

- z powodéw wskazanych w §10 ust. 2 pkt 2 i 3 Dzierzawca zaptaci drugiej stronie kare
umowng w wysokosci 3-trzy krotnosci dotychczasowego miesigcznego czynszu dzierzawnego,
- z powodoéw dotyczacych Wydzierzawiajacego innych niz wskazane w §10 ust. 3 umowy,
Wydzierzawiajacy zaptaci na rzecz Dzierzawcy kare umowna w wysokosci 3-trzy krotnosci
dotychczasowego miesigcznego czynszu dzierzawnego,

6. W przypadku bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajacemu kar¢ umowna w wysokosci dwukrotnego dotychczasowego miesiecznego
czynszu dzierzawnego za kazdy rozpoczety miesiac bezumownego korzystania.
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§11
1. Strony zgodnie postanawiaja, ze w przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci w realizowaniu
umowy W pierwszej kolejnosci wystosuja wezwanie do usuniecia wad wyznaczajac stosowny
termin zaleznie od zakresu stwierdzonych nieprawidlowosci.
2. W przypadku braku porozumienia w rozwigzaniu sporéw powstatych na tle realizacji umowy
sgdem wiasciwym do ich rozstrzygnigcia bedzie Sad wlasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajgcego.

§12
Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy pod rygorem niewazno$ci moga byé
dokonywane tylko w formie anekséw podpisanych przez obie strony.

§13

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.
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§ 14
1. Do kontaktéw i przekazywania uwag wynikajacych z realizacji niniejszej umowy oraz za
realizacj¢ niniejszej umowy ze strony Wydzierzawiajacego odpowiedzialny jest Pani Patrycja
Glomska — Kierownik Dziatu Organizacyjno-Prawnego.
2. Do kontaktéw i przekazywania uwag wynikajgcych z realizacji niniejszej umowy oraz za
realizacje niniejszej umowy ze strony Dzierzawcy odpowiedzialny/a jest .........cooeveeveevereennnnn.

§ 15
1. Umowa zostala sporzadzona w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazde;
ze stron.
2.  Wymienione ponizej zataczniki stanowig integralng cze$¢ niniejszej umowy.

Wydzierzawiajgcy Dzierzawca

Zalacznik nr 1 — rzut dzierzawionego pomieszczenia
Zalgcznik nr 2 — zestawienie optat wechodzacych w sktad umowy dzierzawy.
Zalacznik nr 3 — protokét przekazania
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