WARUNKI NIEOGRANICZONEGO PISEMNEGO PRZETARGU
NA DZIERZAWE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ 4 M2 (LACZNIE)

w budynkach Regionalnego Szpitala w Kolobrzegu przy ul. Lopuskiego 31-33

Wydzierzawiajacy:
Regionalny Szpital w Kolobrzegu
78-100 Kolobrzeg ul. L.opuskiego 31-33

Podstawa prawna przetargu:

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz.U. z 2022, poz. 1360 t.j.);
Ustawa z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalno$ci leczniczej (Dz. U. z 2023, poz. 991 t.j);
Uchwala nr 1269/11 Zarzadu Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 9 sierpnia
2011 roku w sprawie: zasad i trybu postepowania samodzielnych publicznych zaktadow
opieki zdrowotnej oraz pozostatych wojewddzkich oséb prawnych, dla ktérych Zarzad
Wojewodztwa  Zachodniopomorskiego  pelni  funkcje  podmiotu  tworzacego
lub nadzorujacego przy wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci
(zmieniona uchwatami nr 178/12 z dnia 3 lutego 20212 r., nr 1238/12
z dnia 25 lipca 2012 r. oraz nr 609/14 z dnia 16 kwietnia 2014 r.);

4. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzenia przetargbw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U.
2021 r., poz. 2213 t.j.).
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IL. Forma przetargu:
Przetarg pisemny nieograniczony
Sprawdzenie przez wydzierzawiajacego kompletnosci dokumentéw ztozonych wraz z oferta
1 ich poprawnosci formalno — prawnej. Sprawdzenie wiarygodnosci i sytuacji ekonomicznej
firm przystepujacych do przetargu, ogélnych informacji o oferencie, propozycji dzierzawy.
Wybor oferenta na podstawie propozycji finansowej przedstawionej wedlug warunkow
okreslonych przez wydzierzawiajacego.

III. Opis przedmiotu przetargu:

1. Przedmiotem przetargu jest dzierzawa powierzchni uzytkowej 4 m? (Yacznie) w dwoch
budynkach Regionalnego Szpitala w Kotobrzegu przy ul. Lopuskiego 31-33 obejmujacej:
2 m? powierzchni zlokalizowanej na wysokim parterze budynku Szpitala Blok ,,D” — hol nad
wejsciem glownym do Szpitala oraz 2 m? powierzchni zlokalizowanej w budynku Szpitala
Blok ,,C” — hol przy wejsciu do Szpitala od Izby Przyje¢, z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci handlowej przy uzyciu automatéw do sprzedazy napojow cieptych, napojow
zimnych i przekasek.

2. Wybrany dzierzawca bedzie zobowigzany zainstalowa¢ na dzierzawionej powierzchni
kazdego z holi:

- automat z przekgskami i zimnymi napojami,

- automat z cieplymi napojami.

Dopuszczalne jest zainstalowanie w bezposrednim sgsiedztwie dwoch odrebnych automatow
oferujgcych ww. produkty lub tez jednego urzadzenia, ktére ma w ofercie zarowno napoje
cieple, napoje zimne, jak i przekaski.

3. Laczna powierzchnia uzytkowa pod dwa automaty vendingowe wynosi max. 4 m?, po 2 m?
w kazdej ze wskazanych lokalizacji, nawet w przypadku gdy automaty nie wypelniajg
w calosci tej powierzchni.
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4. Wydzierzawiajacy jest prawnym uzytkownikiem nieruchomos$ci polozonych przy
ul. Lopuskiego 31-33 w Kotobrzegu, dla ktérych Sad Rejonowy w Kotobrzegu prowadzi
ksiggi wieczyste o numerach:

- KOI1L/00030668/4 — nieruchomos¢ zabudowana, dzialka nr 52/10, obreb 11 (dotyczy
powierzchni 2 m? zlokalizowanej na wysokim parterze budynku Szpitala blok ,,D” — hol nad
wejsciem gléwnym do Szpitala)

- KO1L/00023967/8 — nieruchomo$¢ zabudowana, dziatka nr 52/8, obreb 11 (dotyczy
powierzchni 2 m? zlokalizowanej w budynku Szpitala blok ,,C” — hol przy wejsciu do Szpitala
od Izby Przyjec).

5. Zakladany okres dzierzawy — 3 lata.

IV. Wymagania Wydzierzawiajgcego:

W postgpowaniu mogg bra¢ udziat podmioty, ktore:

1. Spelnig warunki wymagane w art. 13 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci
leczniczej (Dz. U. z 2023, poz. 991 t.j).

2. Oswiadcza, ze na wydzierzawianej powierzchni prowadzi¢ bedg dziatalno$é handlowa
przy uzyciu automatéw do sprzedazy napojow cieptych, napojéw zimnych i przekasek
(typ, rodzaj urzadzen oraz zadeklarowany asortyment wskazany zostanie w ofercie).

3. Oswiadczg, ze nie zaprzestang dziatalno$ci gospodarczej na dzierzawionej powierzchni,
ani nie przekazg praw i obowiazkéw wynikajacych z umowy dzierzawy na inny podmiot
przed uplywem okresu wykonywania umowy, pod rygorem rozwigzania umowy ze
skutkiem natychmiastowym.

4. Oswiadcza, ze znajduja si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej
prawidlowg realizacje¢ zadan, dla ktérych przedmiot przetargu jest przeznaczony.

5. Zaoferujg miesigczny czynsz dzierzawny w kwocie minimum 550,00 zlotych netto za
1 m? dzierzawionej powierzchni + obowiazujaca stawka podatku VAT + koszty zwiazane
z korzystaniem z powierzchni uzytkowej (media, udzial w podatku od nieruchomosci —
warunki ponoszenia tych oplat i sposob ich kalkulacji zostang zawarte w umowie
dzierzawy i zalaczniku nr 1 do umowy).

6. Wykonajg wlasnym staraniem i na wiasny koszt wszelkie konieczne prace zwigzane
z adaptacjg powierzchni uzytkowej na potrzeby wykonywanej dziatalnosci gospodarcze;.
Szczegbtowe warunki wspolpracy zawarte sg we wzorze umowy.

7. Wykonajg prace montazowe bez zaklécen w funkcjonowaniu Szpitala. Urzadzenia
zainstalowane przez oferenta nie moga w zaden sposéb zaklécaé pracy aparatury
medycznej znajdujacej si¢ w pomieszczeniach Szpitala.

8. W zlozonej ofercie zawrg informacje o asortymencie w automacie vendingowym,
zapotrzebowaniu na energi¢ elektryczng w trakcie pracy urzadzenia oraz w stanie
czuwania oraz informacj¢ o powierzchni podstawy jednego automatu/ zestawu
automatow.

9. Beda prowadzi¢ dziatalno$¢ z zastosowaniem automatéw, ktére umozliwiajg zakup
produktu za pomocg wrzutu monet, ewentualnie banknotéw oraz platnosci kartg
platnicza.

10. Bedg prowadzi¢ dzialalnos¢ z zastosowaniem automatéw wyposazonych w zbiornik
i pompe wody, z uwagi na fakt, iz wydzierzawiajacy nie zapewnia dostepu do wody.

11. Umieszczg automaty w miejscu wskazanym przez wydzierzawiajacego, tj. we
wskazanych czesciach holi.

12. Umieszczg minimum 2 pojemniki na $mieci w bezposrednim sgsiedztwie automatow.

13. Zobowiazg si¢ do ponoszenia pelnej odpowiedzialnosci za ewentualne szkody
wyrzadzone na osobach lub mieniu przez funkcjonowanie zainstalowanych automatow

(wraz z przewodami elektrycznymi) w zwiazku z prowadzong dziatalno$cia handlowa.
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14. Zagwarantuja szybka reakcj¢ w przypadku awarii urzadzen oraz koniecznosci biezgcego
uzupelnienia towaru.

15. Przedstawig procedure, ktorg beda stosowaé w przypadku niewlasciwego rozliczenia
gotowki lub w przypadku niewtasciwego wydania towaru przez automat i zobowigzg sie
do sprawnego rozpatrywania reklamacji klientow w tym zakresie. Ponadto zobowiazg sig,
iz na potrzeby procedury reklamacyjnej umieszczg na urzgdzeniu informacje o danych
osoby wyznaczonej do kontaktu z klientem ze strony dzierzawcy.

V. Dokumenty potwierdzajace spelnianie warunkéw udzialu w postepowaniu
przetargowym:
Do oferty nalezy dotaczy¢ nizej wymienione dokumenty:

1. Oswiadczenie o spelnianiu warunkéw wymaganych w art. 13 ustawy z dnia 15
kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej (Dz. U. z 2023, poz. 991 t.j.);

2. Aktualny odpis z wiasciwego rejestru (wydruk z CEIDG/KRS) albo aktualne
zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnos$ci gospodarczej, jezeli odrebne
przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub zgloszenia do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, wystawionego nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu
sktadania ofert;

3. Polis¢ lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajacy, ze oferent jest ubezpieczony
od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;;

4. Oswiadczenie, ze oferent nie zaprzestanie prowadzonej dzialalnosci gospodarczej na
dzierzawionej powierzchni uzytkowej, ani nie przekaze praw i obowigzkow
wynikajacych z umowy dzierzawy na inny podmiot przed uptywem terminu, na ktory
zostala zawarta umowa, pod rygorem rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym,;

5. Oswiadczenie, ze oferent wlasnym staraniem i na wiasny koszt wykona konieczne
prace zwigzane z adaptacja i modernizacja dzierzawionej powierzchni uzytkowej
celem przystosowania jej do potrzeb prowadzonej dziatalnosci i poniesie koszty
zwigzane z instalacjg urzadzenia;

6. Oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ ze stanem technicznym holi, ktorych czesé
powierzchni bedzie przedmiotem dzierzawy oraz regulaminem i warunkami przetargu,
a przystepujac do przetargu wyraza zgod¢ na wszystkie skutki z tym zwigzane i nie
wnosi zadnych zastrzezen wzgledem stanu przedmiotu dzierzawy oraz regulaminu
1 warunkow przetargu,

7. Oswiadczenie, ze oferent nie zalega z oplacaniem podatkéw, oplat oraz skiadek na
ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne, lub zaswiadczenie, ze uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub rozilozenie na raty zaleglych platnosci lub
wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wlasciwego organu;

8. Formularz ofertowy wedlug wzoru — zatgcznik nr 1 do warunkéw przetargu;

9. Kopi¢ dowodu wniesienia wadium;

10. Parafowany wzér umowy;

W/w dokumenty muszg by¢ zlozone w oryginale lub kopii potwierdzonej za zgodnosé
z oryginalem przez osoby uprawnione do reprezentowania oferenta.

VI. Opis sposobu przygotowania oferty:
A. Wymagania podstawowe
1. Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.
2. Oferte¢ nalezy przygotowaé scisle wedlug wymagan okreslonych w niniejszych

warunkach,;
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3. Oferta musi by¢ podpisana przez osoby upowaznione do reprezentowania oferenta.
Oznacza to, iz jezeli z dokumentu okreslajgcego status prawny oferenta lub
z pelnomocnictwa wynika, iz do reprezentowania oferenta upowaznionych jest lacznie
kilka os6b, dokumenty wchodzace w sktad oferty muszg by¢ podpisane przez wszystkie te
osoby;

4. Upowaznienie os6b podpisujacych ofert¢ do jej podpisania musi bezposrednio wynikaé
z dokumentéw dolaczonych do oferty. Oznacza to, ze jezeli upowaznienie takie nie
wynika wprost z dokumentu stwierdzajgcego status prawny oferenta (odpisu
z wlasciwego rejestru lub zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej)
to do oferty nalezy dotaczy¢ oryginat lub poswiadczong za zgodnosé z oryginalem kopie
stosownego pelnomocnictwa wystawionego przez osoby do tego upowaznione;

5. Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i zlozeniem oferty.

B. Forma oferty

1. Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim, w jednym egzemplarzu. Dokumenty
sporzgdzone w jezyku obcym sg skladane w formie oryginatu, odpisu, wypisu, wyciagu
lub kopii wraz z tlumaczeniem na jezyk polski, sporzadzonym przez tlumacza
przysigglego;

2. Calos¢ oferty powinna by¢ ztozona w formie uniemozliwiajgcej jej przypadkowe
zdekompletowanie;

3. Wszystkie zapisane strony oferty powinny by¢ ponumerowane. Strony te powinny byé
parafowane przez osobe (lub osoby, jezeli do reprezentowania oferenta upowaznione sg
dwie lub wigcej 0sob) podpisujaca (podpisujace) oferte zgodnie z trescig dokumentu
okreslajacego status prawny oferenta lub trescig zalgczonego do oferty pelnomocnictwa;

4. Dokumenty wchodzace w sklad oferty moga by¢ przedstawiane w formie oryginatéw lub
poswiadczonych przez oferenta za zgodno$¢ z oryginatem kopii. O$wiadczenia
sporzadzane na podstawie wzorow stanowigcych zalgczniki do niniejszych warunkéw
powinny by¢ ztozone w formie oryginatu. Zgodnos¢ z oryginalem wszystkich zapisanych
stron kopii dokumentéw wchodzacych w sktad oferty musi by¢ potwierdzona przez osobe
(lub osoby, jezeli do reprezentowania oferenta upowaznione sg dwie lub wiecej 0s6b)
podpisujaca (podpisujace) oferte zgodnie z trescia dokumentu okreslajgcego status prawny
oferenta lub trescig zalgczonego do oferty pelnomocnictwa;

5. Wydzierzawiajacy moze zadaé przedstawienia oryginatu lub notarialnie poswiadczonej
kopii dokumentu wytgcznie wtedy, gdy ztozona przez oferenta kserokopia dokumentu jest
nieczytelna lub budzi uzasadnione watpliwosci co do jej prawdziwosci,
a Wydzierzawiajacy nie moze sprawdzi¢ jej prawdziwosci w inny sposéb.

VII. Miejsce, termin i sposob zlozenia oferty:
1. Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie wydzierzawiajacego w Kotobrzegu,
ul. Lopuskiego 31-33, w pokoju nr 01 (Dzial Organizacyjno — Prawny) w
nieprzekraczalnym terminie: do dnia 28.08.2023 roku, do godziny 10:00
2. Ofert¢ nalezy zlozy¢ w nieprzejrzystej i zamknietej kopercie lub opakowaniu. Koperta
powinna by¢ zaadresowana do wydzierzawiajacego w nastepujacy sposob:
Regionalny Szpital w Kolobrzegu
ul. Lopuskiego 31-33
78-100 Kolobrzeg
z dopiskiem: ,,Oferta na dzierzawe powierzchni uzytkowej — z przeznaczeniem na
prowadzenie dzialalnosci handlowej przy uzyciu automatow vendingowych
— nie otwierac przed 28.08.2023 r., godz. 12:00”.
3. Otwarcie ofert nastapi w siedzibie wydzierzawiajgcego w Kotobrzegu, ul. Lopuskiego 31-
33, w sali konferencyjno-szkoleniowej ,,04” w dniu 28.08.2023 roku o godzinie 12:00.
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4. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki niezachowania przez oferentéw
warunkow przetargu.

VIII. Tryb otwarcia ofert:

1. W czesci jawnej przetargu komisja przetargowa:

a) stwierdzi prawidlowosé ogloszenia o przetargu;

b) ustali liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdzi czy wadia zostaly wplacone;

c) ustali, czy oferty wptynely w terminie przewidzianym w ogloszeniu,

d) otworzy koperty z ofertami i sprawdzi ich kompletno¢ oraz po weryfikacji -
zakwalifikuje je do czesci niejawnej przetargu;

€) przyjmie wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentow;

f) zawiadomi oferent6w o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu;

g) zawiadomi oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

2. W czgscl niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegétowej analizy ofert
oraz wybiera najkorzystniejszg z nich lub stwierdza, ze nie wybiera Zadnej ze ztozonych
ofert. W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje
dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktérzy ztozyli te oferty.

3. W terminie do 3 dni od daty zamknigcia przetargu uczestnicy postgpowania zostang
powiadomieni pisemnie o jego wyniku.

4. Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, bedzie zawiadomiony o terminie i miejscu
zawarcia umowy dzierzawy, najpdzniej w ciggu 7 dni od dnia zamkniecia przetargu.
Termin zawarcia umowy wyznaczony bedzie na co najmniej 7 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia.

IX. Ocena zlozonych ofert:

1. Oceny ztozonych ofert dokona komisja przetargowa powolana zarzadzeniem przez
Dyrektora Regionalnego Szpitala w Kolobrzegu.

2. Oceny bedg dokonywane wedtug kryterium:
wysokos¢ stawki czynszu dzierzawnego (miesigcznego) netto za 1 m? dzierzawionej
powierzchni + podatek VAT wg obowigzujgcej stawki (cena oferowana nie obejmuje
zryczattowanych kosztéw mediéw, podatku od nieruchomosci itp. — wskazanych
w zalgczniku nr 1 do umowy) — waga kryterium - 100 %.

Wybrana zostanie oferta, ktéra przedstawia¢ bedzie najkorzystniejsza stawke cenowa za m? .

X. Wadium:

1. Oferenci winni wnie§¢ w terminie przewidzianym dla zlozenia oferty wadium
w wysokosci 5.760,00 zl (stownie: pigé tysigey siedemset szesédziesiat zi 00/100)

2. Wadium nalezy wnie$¢ na rachunek bankowy Regionalnego Szpitala Kolobrzeg
prowadzony w Banku Millennium S.A. o nr 30 1160 2202 0000 0000 6174 7845.
w terminie do 25.08.2023 r. Kopi¢ dowodu wniesienia wadium nalezy dolaczyé do
formularza ofertowego;

3. Wadium zostanie zwrécone niezwlocznie po zamknigciu przetargu nie pozniej niz przed
uptywem 3 dni (bez odsetek);

4. Wadium uczestnika, ktéry wygra przetarg, zostanie zaliczone na poczet oplat
z tytutu czynszu dzierzawnego za kolejne miesigce dzierzawy, az do czasu wyczerpania
srodkow finansowych wplaconych jako wadium.

Uchylenie si¢ od zawarcia umowy dzierzawy spowoduje przepadek wadium.

XI. Skargi:

Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do

organu zatozycielskiego na adres: Zarzad Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Urzad
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Marszatkowski w Szczecinie, Wydzial Zdrowia, ul. Korsarzy 34, 70-540 Szczecin lub za
posrednictwem Organizatora przetargu.

Skarge wnosi si¢ najpozniej w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia
o wynikach przetargu. W przypadku wniesienia skargi dalsze czynnosci zwigzane
z zakonczeniem postgpowania ulegajg wstrzymaniu.

XII. Informacje uzupekiajgce:

1. Szczegblowe informacje dotyczace powierzchni uzytkowej przeznaczonej do dzierzawy
(m.in. rzuty techniczne holi) znajdujg sie w siedzibie Regionalnego Szpitala
w Kolobrzegu ul. Lopuskiego 31-33 pokdj nr 01 — Dzial Organizacyjno-Prawny —
p. Justyna Surdyk tel. (94) 35 30 355.

2. Istnieje obowigzek przeprowadzenia wizji lokalnej powierzchni uzytkowej po uprzednim
uzgodnieniu terminu z Kierownikiem Dziatu Technicznego — p. Tomaszem Kung pod
numerem telefonu (94) 35 30 362 (w godzinach 07:00 — 14:00), pod rygorem utraty
mozliwosci nastgpczego powolywania sie na wady fizyczne przedmiotu dzierzawy.

XIII. Zastrzezenia
Regionalny Szpital w Kolobrzegu zastrzega sobie prawo odwotania badz uniewaznienia
przetargu bez podania przyczyny, a takze ma prawo zamkniecia przetargu bez wybrania
ktérejkolwiek z ofert.

Zalacznik nr 1 — formularz ofertowy.
Zalgcznik nr 2 — Rzut techniczny holu w budynku ,,D” — nad wejsciem gtéwnym do Szpitala.

Zalgcznik nr 3 - Rzut techniczny holu w budynku ,,C” — przy wejsciu do Szpitala od Izby Przyjeg.

Zalgcznik nr 4 — Oswiadczenie o spetnianiu warunkow wymaganych w art. 13 ustawy z dnia 15
kwietnia 2011 r. o dziatalno$ci leczniczej (Dz. U. z 2023, poz. 991,t.j.)

Zalgcznik nr 5 — Oswiadczenie, ze Oferent nie zaprzestanie dziatalnosci, ani nie przekaze

praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy dzierzawy na inny podmiot
przed uplywem okresu wykonywania umowy, pod rygorem rozwigzania
umowy ze skutkiem natychmiastowym.

Zalgcznik nr 6 — Oswiadczenie, ze Oferent wlasnym staraniem i na wiasny koszt wykona konieczne
prace zwigzane z adaptacja i modernizacja wydzierzawianej powierzchni
uzytkowej w zakresie koniecznym do prowadzenia dziatalnosci handlowej oraz na
wilasny koszt zainstaluje automaty.

Zalgcznik nr 7 - O$wiadczenie, ze Oferent zapoznat sie ze stanem technicznym pomieszczen,
ktorych czes¢ powierzchni uzytkowej bedzie przedmiotem dzierzawy oraz
regulaminem i warunkami przetargu, a przystepujac
do przetargu wyraza zgode na wszystkie skutki z tym zwigzane i nie wnosi
zadnych zastrzezen wzgledem stanu przedmiotu dzierzawy oraz regulaminu i
warunkow przetargu.

Zalgcznik nr 8 - Oswiadczenie, ze oferent nie zalega z optacaniem podatkéw, oplat oraz

sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne.
Zalgcznik nr 9 — Wzor umowy dzierzawy wraz z zatacznikiem nr 1 do umowy.
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