Zatgcznik nr 9 do warunkow przetargu

UMOWA DZIERZAWY NR DZY/..../2023
zawartaw dniu .............. 2023 r. w Kolobrzegu pomiedzy:

Regionalnym Szpitalem w Kolobrzegu — z siedzibg w Kotobrzegu 78-100, ul. Lopuskiego 31-33,
wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz
samodzielnych publicznych zakladéw opieki zdrowotnej, prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Koszalinie, IX Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem 0000006438, REGON
000311496, NIP 6711030263 reprezentoWanym PIZ€Z...............eeeeeseeeeeenesveneeennnns , ZWanym
w dalszej czg$ci umowy ,,Wydzierzawiajacym”

......................................................................................................................

zwanym w dalszej cz¢sci umowy ,,Dzierzawea”

§1

Niniejsza umowa zostala zawarta w zwigzku z wyborem oferty Dzierzawcy zlozonej
W postepowaniu: przetarg pisemny nieograniczony ogloszony na stronie internetowej 1 tablicy
ogloszen Wydzierzawiajgcego wdnit ......................... r. na dzierzawg powierzchni uzytkowej 4
m? (lacznie) w budynkach Regionalnego Szpitala w Kotobrzegu z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci handlowej przy uzyciu automatéw do sprzedazy napojow cieptych, napojéw zimnych i
przekasek. :

§2

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest prawnym uzytkownikiem nieruchomodci stanowigcych
wiasnos¢ Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, potozonych w Kolobrzegu przy ul. Lopuskiego 31-
33, dla ktérych Sad Rejonowy w Kolobrzegu prowadzi ksiegi wieczyste o numerach:

- KO1L/00030668/4 - nieruchomo$¢ zabudowana, dziatka nr 52/10, obreb 11 (dotyczy powierzchni
2 m? zlokalizowanej na wysokim parterze budynku Szpitala blok ,,D” — hol nad wejsciem gtéwnym
do Szpitala)

oraz

- KO1L/00023967/8 — nieruchomo$¢ zabudowana, dziatka nr 52/8 (dotyczy powierzchni 2 m?
zlokalizowanej w budynku Szpitala blok ,,C” — hol przy wejsciu do Szpitala od Izby Przyjec).

§3

1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe czgsé opisanych w §2
nieruchomosci, tj. powierzchnie uzytkowa obejmujaca 2 m? zlokalizowang na wysokim parterze
budynku szpitala blok ,,D” — hol nad wej$ciem gléwnym do Szpitala oraz powierzchni¢ uzytkows
obejmujaca 2 m? zlokalizowana w budynku szpitala blok ,,C” —hol przy wejsciu do Szpitala od Izby
Przyj¢¢, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci handlowej przy uzyciu automatéw
do sprzedazy napojow cieptych, napojow zimnych i przekasek.



2. Wydzierzawiajacy wskaze doktadne miejsce lokalizacji automatéw i zapewni mozliwo$é jego
podiaczenia do instalacji elektrycznej na koszt Dzierzawcy.

3. Powierzchnia dzierzawy wynosi 4 m? réwniez w przypadku, gdy automaty nie wypelniaja
w calosci tej powierzchni.

4. Dzierzawca zobowiazuje si¢ prowadzi¢ dziatalno$¢ handlowg z wykorzystaniem automatéw —
10dZaj @ coiiiiiie — zgodnie z trescig ztozonej przez siebie oferty.

N

§4

. Automaty vedningowe okreslone w §3 ust. 4 stanowig wilasno$¢ Dzierzawcy i stuza

do prowadzenia przez Dzierzawce dziatalnosci handlowej polegajacej na sprzedazy towarow
zgodnych z asortymentem podanym w ofercie.

. Automaty vendingowe, zainstalowane przez Dzierzawce, nie mogg byé przez

Wydzierzawiajgcego:
1) uzywane do sprzedazy wiasnych towardw,
2) zmieniane pod wzgledem wygladu zewnetrznego.

§5

. Strony zawieraja niniejszg umowe na okres 3 lat, tj. od dnia ........ 2023 r.do dnia .......... 2026 .
. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastapi protokotem zdawczo-odbiorczym.

§o6

Dzierzawca, zgodnie z oferta stanowigcg integralng czes¢ tej umowy, zobowiazuje sie do :

1) Zaptaty czynszu dzierzawnego.

2) Wykorzystywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem.

3) Wykonywania swojego prawa zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki.

4) Posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej wobec 0séb trzecich w zwigzku
z prowadzong dzialalnoscig przez caly okres obowigzywania umowy i okazywania go na
kazde wezwanie Wydzierzawiajacego.

5) Utrzymania na wlasny koszt przedmiotu umowy przez okres jej trwania
w taki sposob, by stan poszczegdlnych sktadnikéw nie ulegl pogorszeniu.

6) Biezacego usuwania wszelkich awarii automatow.

7) Zainstalowania automatéw wyposazonych w zbiornik i pompe wody (Wydzierzawiajacy
nie zapewnia dostepu do wody).

8) Szybkiej reakcji w przypadku awarii urzgdzen oraz konieczno$ci biezgcego uzupelnienia
towaru (max. 48 h).

9) Przedstawienia procedury, ktérg bedzie stosowa¢ w przypadku niewlasciwego rozliczenia
gotowki lub w przypadku niewlasciwego wydania towaru przez automat i sposobu
rozpatrywania reklamacji klientow w tym zakresie.

10) Umieszczenia na urzgdzeniach informacji o danych osoby wyznaczonej do kontaktu
z klientem ze strony Dzierzawcy.

11) Umieszczenia w bliskiej odleglosci od kazdego z automatéw co najmniej 1 pojemnika

na odpady.



§7

. Dzierzawca w ramach prowadzonej dziatalnosci handlowej zobowigzuje sie przestrzegaé
przepisOw prawa w zakresie ochrony p-poz, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia.
. W przypadku powstania pozaru, w wyniku funkcjonowania automatéw lub zainstalowanej dla ich
potrzeb instalacji elektrycznej, Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wynikle
szkody 1 straty. Odpowiedzialno$¢ w tym zakresie spoczywa na Dzierzawcy.

. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za stan powierzchni wymagany do prowadzenia
dziatalnosci pod katem norm sanitarno — epidemiologicznych.

. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo prowadzenia okresowych kontroli wydzierzawianej
powierzchni przy wspoétudziale przedstawicieli Dzierzawcy.

. Dzierzawca ponosi wszelka odpowiedzialnos$¢ przed organami kontroli, w tym m.in. SANEPID,
PIP. Za nieprzestrzeganie przepisow obowigzujacych w zakresie prowadzonej dziatalnosci
Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢, w tym roéwniez uiszcza kary naktadane przez organy
kontrolne.

§8

. Dzierzawca w trakcie trwania umowy moze dokona¢ remontéw, ulepszen oraz inwestycji
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig (innych niz biezace naprawy wskazane w §6 pkt 5
umowy), ale wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego i na zasadach
okreslonych w odrebnym porozumieniu.

. Poniesione koszty nalezy przedstawi¢ Wydzierzawiajacemu w formie kosztorysu potwierdzonego
protokofem odbioru rob6t dokonanym przez obie strony. Na tej podstawie Dzierzawca bedzie
mogt, w przypadku wczesniejszego rozwigzania umowy z winy Wydzierzawiajacego, zadaé
zwrotu kosztéw — jedynie w zakresie naktadow koniecznych poniesionych za uprzednig pisemna
zgoda Wydzierzawiajacego.

. Po uplywie okresu dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje sie zwréci¢é Wydzierzawiajacemu
przedmiot dzierzawy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§9
. Dzierzawca zobowiagzuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajacemu miesigczny czynsz dzierzawny za
powierzchnie dzierzawiong w wysokosei ... zt netto
(stownie:......... zlotych) + VAT =...... z} brutto (stownie:...... ztotych). W czynszu dzierzawnym

poza dzierzawa ujete sg optaty dodatkowe (ryczaltowe zuzycie energii i inne koszty state) w
wysokosci wskazanej w zestawieniu stanowigcym zatgcznik nr 1 do umowy.

. Naleznos$¢ wskazana w ust. 1 bedzie platna z goéry za dany miesigc w terminie 14 dni od dnia
wystawienia przez Wydzierzawiajgcego faktury VAT.

. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo naliczenia odsetek za nieterminowe wplaty naleznosci
z tytutu wykonania umowy.

. Kwota czynszu dzierzawnego podlegaé bedzie raz w roku waloryzacji wg wskaznika cen towarow
i ustug konsumpcyjnych ogloszonego przez Prezesa GUS bez koniecznosci zawierania aneksu do
umowy.

. Wadium wniesione w postgpowaniu przetargowym zostanie zaliczone na poczet oplat
z tytutu czynszu dzierzawnego za kolejne miesigce dzierzawy, az do czasu wyczerpania $rodkow
finansowych wptaconych jako wadium.



§ 10

1. Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie ma prawa oddania przedmiotu
dzierzawy osobie trzeciej do bezplatnego uzywania oraz nie ma prawa do poddzierzawienia go.

2. Dzierzawca nie zaprzestanie prowadzenia dzialalnosci ani nie przekaze praw i obowiazkéw
wynikajgcych z niniejszej umowy na inny podmiot przed uptywem 3 lat od daty jej podpisania,
pod rygorem rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym z winy Dzierzawcy.

§11

1. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie, za porozumieniem stron, po uprzednim
uzgodnieniu wzajemnych rozliczen.

2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajacego za uprzednim jednomiesiecznym
okresem wypowiedzenia w nastepujgcych przypadkach:

1) zalecen organéw administracyjnych lub podmiotu tworzacego (Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego);

2) konieczno$ci wykorzystania powierzchni uzytkowej przez Wydzierzawiajacego na
dzialalnos¢ zwigzang bezposrednio ze $wiadczeniem ustug medycznych.

3. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajacego bez zachowania terminu
wypowiedzenia z powodu razgcego naruszenia jej warunkéw przez Dzierzawce,
a w szczegolnosci w przypadku:

1) wykorzystania przedmiotu dzierzawy niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym
W umowie,

2) udostepnienia przedmiotu dzierzawy lub jego czesci osobom trzecim bez pisemnej
zgody Wydzierzawiajacego,

3) niezaptacenia dwoch kolejnych faktur za ptatnosci wynikajgce z niniejszej umowy po
uprzednim wyznaczeniu nowego terminu zaplaty na podstawie doreczonego wezwania.

4. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1-3, Dzierzawca zobowiazany
jest rozliczy¢ si¢ z Wydzierzawiajagcym i opusci¢ przedmiot dzierzawy w terminie wskazanym
przez Wydzierzawiajacego.

5. W przypadku rozwigzania umowy z powoddéw wskazanych w ust. 3 pkt 1 i 2 Dzierzawca
zaptaci Wydzierzawiajagcemu kar¢ umowna w wysokosci szesciokrotnego miesiecznego
aktualnego w tym momencie czynszu dzierzawnego.

6. W przypadku bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy Dzierzawca zaplaci
Wydzierzawiajagcemu kar¢ umowna w wysokosci dwukrotnego miesiecznego aktualnego
w tym momencie czynszu dzierzawnego za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego
korzystania.

§12

1. Strony zgodnie postanawiaja, 2ze w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci
w realizowaniu umowy, w pierwszej kolejnosci wystosujg wezwanie do zachowania zgodnego
Z umowa, wyznaczajac stosowny termin, zaleznie od zakresu stwierdzonych nieprawidlowosci.

2. W przypadku braku porozumienia w rozwiazaniu sporéw powstatych na tle realizacji umowy
sadem wlasciwym do ich rozstrzygnigcia bedzie Sad wiasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajgcego.

§13

Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy pod rygorem niewaznosci, mogg by¢ dokonywane
tylko w formie anekséw podpisanych przez obie strony.



§14
1. Do kontaktéw i przekazywania uwag wynikajagcych z realizacji niniejszej umowy oraz
za realizacj¢ niniejszej umowy ze strony Wydzierzawiajacego odpowiedzialna jest p. Justyna
Surdyk — Inspektor ds. organizacyjno - prawnych.
2. Do kontaktow i przekazywania uwag wynikajgcych z realizacji niniejszej umowy oraz
za realizacj¢ niniejszej umowy ze strony Dzierzawcy odpowiedzialny/na jest ........cccoveuevnene...

§ 15

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 16

Umowa zostala sporzadzona w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Dzierzawca Wydzierzawiajgcy

Zalgcznik nr 1 — zestawienie oplat wchodzacych w sktad umowy dzierzawy.

RADCA PRAWNY Inspektor
Dzlatu OrganizaCy)no-Prawnego

@Jéb{fmlz} inowska Justyn {Surdyk



